MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. — Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona — Tomo 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripciéon 1a - NIF: A-66696741

Meridia
= Real Estate III Socimi

AL MERCADO ALTERNATIVO BURSATIL (MAB)
Barcelona, 30 de abril de 2019

En virftud de lo previsto en el arficulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del
Mercado Alternativo Bursdatil (MAB), por medio de la presente MERIDIA REAL
ESTATE 1, SOCIMI, S.A. (la "Sociedad') publica la siguiente informacion
financiera del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2018:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales
Consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018.

- Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado de la
Sociedad y sus sociedades dependientes del gjercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2018.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2018.

- Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestidon de la Sociedad del
ejercicio anual ferminado el 31 de diciembre de 2018.

- Grado de cumplimiento de las previsiones del ejercicio 2018.

- Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno
de la Sociedad.

Informar que la Sociedad ha revisado y actualizado el Informe sobre |a
estructura organizativa y el sistema de control interno existente, modificando
aquellas secciones en las que ha sufrido cambios desde su publicacion
mediante Hecho Relevante el pasado 30 de abril de 2018.
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La documentacion anterior ftambién se encuentra a disposicion del mercado
en la pdagina web de la Sociedad
(http://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 44507 96
www.meridiacapital.com
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Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas
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KPMG

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas
emitido por un Auditor Independiente

Opinion

Fundamento de la opinion




KPMG

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Otra informacion: Informe de gestion consolidado




KPMG

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas
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Informe de Gestién Consolidado
Ejercicio 2018

(Junto con el Informe de Auditorla)
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MERIDIA REAL ESTATE 11l SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonia Neto Consolidado

A) Estado de Ingresos y Gastos Reconacidos Consalidado

correspondiente al ejercicio terminado en
31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en euros)

2018

(1.779.962,58)

2017

(4.438.194,98)

(1.779.962,58)

(4.438.194,98)

(1.585.154,20)
(194.808,38)

(4.317.003,51)
(121.191,47)
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Flujos de Efectivo
correspondientes a los ejercicios anuales terminados en
31 de diciembre de 2018

(Expresados en euros)

2018 2017

Flujos de efectivo de las actividades de-explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado

(1.779.962,58)

(4.438.194,98)

Amortizacion del inmovilizado 3.019.727,48 1.845.690,47
Resultados por hajas y enajenaciones del inmovilizado (23.266,24) -
Ingresos financieros (301.368,81) {42.019,41)
Gastos financieros 7.548.269,99 4.457.379,22
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 551.358,04 (28.454,51)
Periodificaciones (9.745,49) (123.556,83)

Cambios en el capital corriente
Existencias

(773.755,13)

(1.150.360,82)

Deudores y cuentas a cobrar (470.589,51}
Otros activos corrientes - {622.970,75)
Acreedores y otras cuentas a pagar 2.030.263,32 988.960,58

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos de intereses

(4.550.220,53)

(2.603.006,48)

Cobros de intereses 40.809,95 42.019,41
Cobros (pagos) por impuesto scbre beneficios 2.276,01 -
Flujos de efectivo netos utilizados en las actividades de explotacion 5.283.796,50  (1.674.514,10)

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones

Inmovilizade intangible

Inmovilizado material

Inversiones inmobiliarias

Otros activos financieros
Cobros por desinversiones

(300.000,00)

(85.586.516,49)
(507.040,15)

(8.772,46)
(404.983,04)
(86.893.964,74)
(1.550.509,73)

Inversiones inmaobiliarias 60.000,00 -
Otros activos financieros 104.447 74 08.379,89
Flujos de efectivo netos utilizados en las actividades de inversion (86.229.108,90) (88.759.847,08)

Flujos de efectivo de las actividades de financiacién
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisién de instrumentos de patrimonio

14,203.771,47

39.108.435,00

Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad dominante (15.160,00) (17.989.542,00)
Enajenacién de instrumentos de patrimenio propio de la Sociedad dominante 24.573,82 17.699.642,00
Venta de participaciones a socios externcs 4.875.000,00 3.350.000,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emisién
Peudas con accionistas 37.999.999,48 36.546.617,00
Deudas con entidades de crédito 28.416.387,87 17.191.565,06
Otros pasivos financieros 3.743.221,34 1.5680.797 42
Devolucion y amortizacion de
Deudas con entidades de crédite (3.220.979,49) (1.497.697,60)
Flujos de efectivo netos de las actividades de financiacion 86.026.814,49 95.989.816,88
Aumento neto del efectivo o equivalentes 5.081.502,09 5.55@5},?9
Efectivo o equivalentes al inicio de ejercicio 8.042.634 75 ’2/.48%5
Efectivo o equivalentes al final de ejercicio 13.124.136,8 8.042.634,75

La memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.




(1

MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIM, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

31 de diciembre de 2018

Informacion General

Meridia Real Estate lll, SOCIMI, 5.A. (en adelante "la Sociedad” o "la Sociedad dominante™, es una sociedad
espafiola con NIF nimero AG6696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante
notario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en [a Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Meridia Real Estate ll, SOCIMI, S.A. es la sociedad dominante de un Grupo formado por sociedades
dependientes (“el Grupo”).

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(a) La tenencia e inversion de activos financieros y de cualquier ofro tipo, obligaciones, acciones,
participaciones sociales, asi como parlicipaciones en otras sociedades yfo entidades, con
independencia de su objeto social, y la compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de inversion colectiva, sociedades, y agencias de valores.

{b) La idenfificacion, adquisicion, tenencia, administracion, gestién, transmision, enajenacion yfo
arrendamiento (distinto al arrendamiento financiero) de cuaiquier clase de bienes inmuebles, asi
como el desarrollo de actividades de promocidn inmabiliaria.

() La identificacion, adquisicion, tenencia, administracién, gestion, transmision y/o enajenacion de
cualguier tipo de empresa, actuando como sociedad tenedora de las acciones yfo parlicipaciones
sociales y/o cualquier tipo de participacion en dichas empresas y/o entidades, asi como la prestacion
de cualquier tipo de servicio de caracter econémico, controlable, legal, fiscal y/o financiero, entre
otros, a las referidas empresas y/o entidades, con independencia de su ohjeto social y de la
nacionalidad de las mismas, incluyendo la concesidn de cualguier tipo de préstamo y/o crédito,
cuando sea necesario.

(d) La adquisicién por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos yfo deudas (ya sea con
caracter individual y/o como parte de una cartera) que tengan como activo subyacente bienes
inmuebles, garantias hipotecarias y/o cualquier otro tipo de derecho real de garantia.

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacidn de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidén en el Mercado Inmohiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Accionistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
sociedades:

- MRE Il - Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y opto por la aplicacion dél
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 mayo 2016.

- MRE Il - Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opto por la aplicacién-del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 2016.
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

- MRE Il - Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayao de 2016, y optd por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 2016.

- MRE Il — Preoyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agoste 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agoesto 2017.

- MRE Ilf — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de julio de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017,

- MRE Ill - Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE lll - Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Nueve, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Il — Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Ill - Proyecte Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018

- MRE ill — Proyecto Dace, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

- MRE Il - Proyecto Trece, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Sociedad, asi como la sociedad participada MRE 1l —
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. que esta participada en un 77,60%, tienen como objeto social principal fa
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucion de
beneficios.

/j(

(Contintia)
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

1.

Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que [a promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de ofras entidades a que también se destinen a la adquisicion y promocion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segdn los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligacidon de formular cuentas anuales consalidadas.
Dicho grupa estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal correspondiente
a la adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).
Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017,

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impaositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

(a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cddigo de Comercio, con independencia de [a residencia,
ylo

(b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segiln los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddigo de
Comercio, con independencia de Ia residencia y de la obligacidn de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara:

(a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impasitivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo confrario, se estara alo dispuesto
en la letra siguiente.

(b} En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1dgl
articulo 2 de dicha Ley, deberan mantenerse en el activo de 1a sociedad al menos duran?u\és angs

desde su adquisicidn o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en se apliqu
el régimen fiscal especial establecido en dicha L.ey. Z

(Continda)
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Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las sociedades participadas durante el ejercicio 2017 que obtuvieron beneficios fueron las sociedades M

Las acciones de [as SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otre Estade miembro de la Unién
Eurcpea o del Espacio Econdmico Eurapeo, o bien en un mercado regulade de cualquier pais o
territoric con el que exista efectivo intercambic de informacion tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impaositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las accicnes de la Sociedad fuercn admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alternativo Bursatil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (MAB-SOCIMI}, por lo que figura cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucién o ampliacion del capital que se efectien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacién de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundide de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experte
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las scciedades de tasacion
previstas en la legislacion del mercado hipotecario, lgualmente, se exigira tasacion por una de las
sociedades de tasacién sefialadas para las aportaciones no dinerarias que se efectiien en inmuebles
para la constitucion o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en la letra ¢) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Sdlo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 14.

Cuando la scciedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la dencminacion de la compafiia la indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Andnimay», o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Asimismo, segun se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmaobiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el territorio espaficl en las que participan que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accicnistas, una vez cumplidas las obligacicnes mercantiles que correspondan, el
heneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acerdar su distribucién dentro de los seis meses
postericres a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente;

- ElI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficics distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- EI50% de los beneficios derivades de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversién, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los fres afios posteriores a dicha
fransmisién, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

lil — Proyecto Dos, S.L.U. y MRE lll — Proyecto Tres, S.L.U.,, por lo que en cumplimiento de los @uiéifus
mercantiles distribuyeron dividendos a la Sociedad durante el ejercicio 2018, en cu:‘l/]ryuiento de lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se regulan-fas Sociedades

Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.
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En relacion al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, figuran las sociedades MRE Il — Proyecto
Dos, S.L.U., MRE Ill — Proyecto Tres, S.L.U., MRE Ill — Proyecto Cuatro, S.L.U., MRE Ill — Proyecto Seis,
S.L.U., MRE Il - Proyecto Siete, S.L.U. y MRE Ill — Proyecto Ocho, S.L.U. que han generado beneficios
durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el reparto de dividendos a la Sociedad una vez dado
cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. El resto de sociedades del Grupo han generado
pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.

Sequn se establece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmeobiliario, podré optarse por la
aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicidon de que tales requisitos se cumplan dentro
de los dos afios siguientes a la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

En este sentido, a 31 de diclembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 se cumplen todos los requisitos
establecidos por la Ley 11/20089, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercado.

El incumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo imposilivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria obligada a
ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos, y sanciones que
en suU caso, resultaran procedentes.

(2) Bases de presentacion
(a) Imagen fiel

Las cuentas anuales consolidadas se han formulado a partir de los registros contables de Meridia
Real Estate lll, SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2018 se han preparado de acuerdo con la legislacidn mercantil vigente, con las normas
establecidas en el Plan General de Contabilidad y en las normas para la formulacidn de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la
situacion financiera consolidada al 31 de diciembre de 2018 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

El Consejo de Administracion de la Sociedad ha formulado las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2018 el 29 de marzo de 2019.

(b) Comparacion de la informacion
Las cuentas anuales consolidadas presentan a efectos comparativos con cada una de las partidas
del balance consaolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del estado de cambios
en el patrimonio neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de la memaoria
consolidada, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al ejercicio anterior, que

formaba parle de las cuentas anuales del ejercicio 2017 aprobadas por la Junta General de
Accionistas en fecha 29 de junio de 2018.

o] Moneda funcional y moneda de presentacion

Las Cuentas Anuales Consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y dé X
presentacién del Grupo. L

(d) Aspectos criticos de la valoracidon y estimacion de las incertidumbres y juicios relevantes en la

aplicacién de politicas contables /
(Contn%/
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La preparacion de estas cuentas anuales consolidadas requiere la aplicacidn de estimaciones
contables relevantes y la realizacion de juicics, estimaciones e hipotesis en el procesoe de aplicacion
de las politicas contables del Grupo. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los
aspectos que han implicado un mayor grado de juicio o complejidad:

- La estimacion de las vidas Utiles del inmovilizade implica un elevado juicio por la Direccion,
basado en la experiencia histdrica y en el analisis realizado por los técnicos del Grupo.

- El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoraciones realizadas par
expertos independientes.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- Estimaciones e hipdtesis utilizadas para evaluar la necesidad de reconocer provisiones,
principalmente, por reclamaciones diversas con clientes.

- Evaluacién de la clasificacion de los instrumentos financieros como instrumentos de patrimonio
neto propios o como pasivos financieros.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad se han
calculado en funcién de la mejor informacion dispenible al 31 de diciembre de 2018, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacion en los proximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones gue, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los préximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

Distribucion de Resultados

La aplicacion de las pérdidas de la Sociedad del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017, aprobada
por la Junta General de Accicnistas el 29 de junio de 2018 ha sido la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (4.258.968,85)
(4.258.968,85)
Aplicacién
Resultados negativos de ejercicios anteriores {4.258.968,85)

(4.258.968,85)

La Sociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcidn del regimen fiscal de SOCIMI:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez franscurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo -
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmlsmn N
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos. /

Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo deWbucién.

(Continda)
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La propuesta de distribucién de las pérdidas de 2018 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (2.939.276,59)
(2.939.276,59)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores {2.939.276,59)

(2.939.276,59)

Normas de Registro y Valoracion

(@)

Sociedades dependientes

Se consideran sociedades dependientes, incluyendo las entidades de propésito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segun
lo previsto en el art. 42 del Cédigo de Comercio. El control es el poder, para dirigir las politicas
financieras y de expiotacién, con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a
estos efectos los derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los Unicos efectos de presentacion y desglose se consideran empresas del grupo a aquellas que
se encuentran controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas ¢ juridicas que
actien conjuntamente ¢ se halien bajo direccién Onica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las sociedades dependientes se han consolidado mediante la aplicacién del método de integracién
global.

En el Anexc | se incluye la informacién sobre las sociedades dependientes incluidas en la
cansolidacion del Grupo.

Los ingresos, gastos y flujos de efectivo de las sociedades dependientes se incluyen en las cuentas
anuales consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es aquella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismas. Las sociedades dependientes se excluyen de la
consolidacién desde la fecha en la que se ha perdido contral.

Las transacciones y saldos mantenidos con scciedades dependientes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminades en el procesc de consolidacion. No chstante, las pérdidas no
realizadas han sido consideradas como un indicio de deteriora de valor de los activos transmitidos.

Las politicas contables de las sociedades dependientes se han adaptado a las politicas contables del
Grupo, para transacciones y otros evenfos que, siende similares se hayan producido en
circunstancias parecidas.

Asimismo, en el ejercicio 2017 se constituyeron las siguientes scciedades, figurando por tanto parg
estas sociedades un ejercicic temporal inferior al afio, siendo el comprendido entre la fecha q'e

constitucién y el 31 de diciembre de 2017, como sigue:

MRE-IIl Proyecto Seis, S.L.U. se constituyo el 6 de junio de 2017. X

(Continua)
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MRE-lil Proyecto Siete, S.L.U. se constituyd el 6 de junio de 2017.

MRE-IIl Proyecto Ocho, S.L.U. se constituyd el 20 de julio de 2017.

MRE-Ill Proyecto Nueve, S.L.U. se constituyo el 20 de julio de 2017,
MRE-IIl Proyecto Diez, S.L.U. se constituyd el 20 de julio de 2017.

MRE-IIl Proyecto Once, S.L.U. se constituyo el 9 de agosto de 2017.
MRE-Il| Proyecto Doce, S.L.U. se constituyo el 9 de agosto de 2017.

MRE-Ill Proyecto Trece, S.L.U. se constituyd el 9 de agosto de 2017.

(b) Socios externos

(©

Los socios externos en las sociedades dependientes adquiridas se registran en la fecha de
adquisicion por el porcentaje de participacién en el valor razonable de los actives netos identificables.
Los socios externos se presentan en el patrimonio neto del balance consolidado de forma separada
del patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante. La participacion de los socios externos en los
beneficios o las pérdidas del ejercicio se presenta igualmente de forma separada en la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.

La participacién del Grupo y de los socios externos en los beneficios o pérdidas y en los cambios en
el patrimonic neto de las sociedades dependientes, una vez consideradoes los ajustes y eliminaciones
derivados de la consolidacién, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
cierre del ejercicio, sin considerar el posible ejercicio o conversién de los derechos de voto
potenciales y una vez descontadc el efecto de los dividendos, acordados o no, de acciones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificado en cuentas de patrimonio neto.

Los resultados y los ingresos y gastos reconocides en patrimonio neto de las sociedades
dependientes, se asignan al patrimonio neto atribuible a la Sociedad dominante y a los socios
externos en proporcidn a su participacion, aungue esto implique un salde deudor de socios externos.
Los acuerdos suscritos entre el Grupo y los socios externos se reconocen como una fransaccion
separada.

Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos menetarios denominados en moneda extranjera se convierien al tipo de cambic
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asi como aquéllas surgidas en la cancelacion de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, segun corresponda, en el momento en que se producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidado, los flujos procedentes de

transacciones en moneda extranjera s¢ han convertido a curos aplicando al importe en moneda

extranjera el tipo de cambio de contade en las fechas en las que se producen.

El efecte de la variacion de los tipos de cambio sobre el efeciivo y otros activos liquidos equivalent s
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
consolidado como “Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.
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Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacion de las
transacciones en moneda extranjera y en |la conversion a euros de activos y pasivos moenetarios
denominados en maneda extranjera, se reconocen en resultados.

Inmovilizado intangible

Los activos incluidos en el inmovilizado intangible figuran contabllizados a su precio de adquisiciéon o
a su coste de produccién, siguiendo los mismos principios que los establecidos en la determinacion
del coste de producciéon de las existencias. La capitalizacion del coste de produccion se realiza a
través del epigrafe “Trabajos realizados por el grupo para su active” de la cuenta de pérdidas y
ganancias consoclidada. El inmovilizado intangible se presenta en el balance consolidado por su valor
de coste minorado en el importe de las amortizaciones y correcciones valorativas por deterioro
acumuladas.

(i} Costes posteriores

Los costes posteriores incurridas en el inmovilizado intangible, se registran como gasto, salvo que
aumenten los beneficios econdmicos futuros esperados de los activos.

{if) Vida atif y Amortizaciones

La amortizacién de los inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el importe amortizable de
forma sistematica a lo largo de su vida util mediante la aplicacién de los siguientes criterios:

Método de Afos de vida

amortizacion Util estimada
Concesian Lineal 10
Patentes y marcas Lineal 10

Inmavilizado material
{iy  Reconocimiento inicial

Los activos incluidos en el inmovilizado material figuran contabilizados a su precio de
adquisicidn o a su coste de produccién, siguiendo los mismos principios que los establecidos
en la determinacion del coste de produccion de las existencias.

(i) Amortizaciones

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida util. A estos efectos se entiende por
importe amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. Ei Grupo determina el
gasto de amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste
significativa en relacion af coste total del elemento y una vida dtil distinta del resto del efemento.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se defermina mediante la aplicacién
de los criterios que se mencionan a continuacién:

Método de Afios de vida
amortizacién atil estimada
Instalaciones técnicas y maquinara Lineal i

10
S
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El Grupo revisa el valor residual, la vida Gtil y el método de amortizacién del inmovilizado
material al cierre de cada ejercicio. Las modificaciones en los criterios inicialmente establecidos
se reconocen como un cambio de estimacion.

(i) Costes posteriores

Con postericridad al reconocimiento inicial del activo, sélo se capitalizan aquellos costes
incurridos en la medida en que supongan un aumento de su capacidad, productividad o
alargamiente de la vida util, debiéndose dar de baja el valor contable de los elementos
sustituidos. En este sentido, los costes derivados del mantenimiento diario del inmovilizado
material se registran en resultados a medida que se incurren.

Las sustituciones de elementos del inmovilizado material susceptibles de capitalizacién
suponen la reduccién del valor contable de los elementos sustituidos. En aquellos casos en los
que el coste de los elementos sustituidos no haya sido amortizado de forma independiente y no
fuese practicable determinar el valor contable de los mismos, se utiliza el coste de la sustitucién
comg indicativo del coste de los elementos en €l momento de su adquisicién o construccion,

{iv) Deterioro del valor de Jos activos

El Grupo evalla y determina las correcciones valorativas por deterioro, asi como las reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor del inmovilizade material registradas en ejercicios
anteriores de acuerdo con los criterios que se mencicnan en el apartado (4.g) (deterioro de valor
de activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion).

Inversiones inmobiliarias

El Grupo clasifica en este epigrafe los terrenos y censtrucciones, incluidos aquellos en curse o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
su uso en la preduccion o suministro de bienes o servicios, ¢ bien para fines administrativos del Grupo
o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los terrenos e inmuebles que se encuentran en construccién o desarrollo para su uso futuro como
inversion inmoebiliaria, se clasifican como “Inversién inmobiliaria- Inversiones en adaptacién y
anticipos” hasta que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre
inversiones inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los activos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan inicialmente a su precio de
adquisicién o a su coste de produccion. El coste de adquisicién incluye el importe faclurado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares asi como los
intereses incorporados al neminal de los débitos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisicién. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son objeto de
correccion valorativa por deterioro.

Los anticipes a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
ejercicios posteriores y siempre que el periode que medie entre el pago y la recepcidon del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmente a cambio de una contraprestacién contingente incluye;‘r/

en el precio de adquisicién la mejor estimacion del valor actual de la citada contraprestacion. L’:Ss
cambios de estimacion de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los tipos de interés o el IBC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

e

\
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La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida atil. A estos efectos se entiende por impoite
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizacién de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significative en
relacidn al coste total del elemento y una vida util distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan entre & y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construccicnes que se indican en punto siguiente.

La amertizacion de las inversiones inmobiliarias se determina mediante la aplicacion de los criterios
que se mencionan a continuacion:

Método de Afnos de vida
amortizacion atil estimada

Construcciones Lineal 50

(9) Deterioro de valor de activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

El Grupo sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
andlisis se realiza para las inversiones inmobiliarias a partir de tasaciones y valoraciones realizadas
por expertos independientes en el mes de enero de 2019.

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada.

La Sociedad evallia en cada fecha de cierre, si existe algin indicio de que ia pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudicra haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro sdlo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversion de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, [a reversion de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hubiera tenido, neto de amorlizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deferioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

(h} Arrendamientos
(i)  Contabilidad del arrendador

El Grupo ha cedido el derecho de uso de los inmuebles indicados en la Nota 8, bajo contratos
de arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que el Grupo transfiere a terceros
de forma sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos se clasifican
como arrendamientos financieros. En caso conirario se clasifican como arrendamientos f,/'
operativos. /

Dada la naturaleza de los contratos de arrendamiento que ha formalizado el Grupo sobre lo
inmuebles, dichos contratos tienen la naturaleza de arrendamientos operativos.

{Continda)
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Arrendamientos operativos

Los activos arrendados a terceros bajo contrates de arrendamiento operativo se presentan de
acuerdo a la naturaleza de los mismaos, resultande de aplicacion les principios contables que se
desarrolian en inversiones inmebiliarias.

Los ingreses procedentes de los arrendamientos operativos, netos de los incentivos
concedidos, se reconocen como ingreses de forma lineal a lo large del piazo de arrendamiento,
salvo que resulte mas representativa ofra base sistematica de reparto por reflejar mas
adecuadamente el patrén temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado,

Los costes iniciales directos del arrendamiento, se incluyen en el valer centable del activo
arrendado y se reconocen como gasto a lo largoe del plazo de arrendamiento mediante la
aplicacion de los mismos criterios que los utilizades en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamiento contingente se reconocen como ingresos cuando es probable que
se vayan a oblener, que generalmente se preduce cuando ocurren las condiciones pactadas en
el contrato.

(i Instrumentos financieros

(i)

(i}

Clasificacion y separacion de instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se ciasifican en el momente de su reconocimiente inicial como un
activo financiero, un pasive financiero o un instrumente de patrimonio, de confermidad con el
fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de active financiere, pasive
financiero o de instrumentc de patrimonio.

A efectos de su valoracion, fos instrumentos financieres se clasifican en las categorias de
activos y pasivos financieros mantenidos para negociar, actives y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas a cobrar,
inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta y
pasivos financieros a coste amortizado. La clasificacion en las categorfas anteriores se efectia
atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las intencicnes de la Direccion en el
momente de su reconocimiento inicial,

Instrumentos de patrimonic nefo propios

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segun el articule 6 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territcric espafiol en las que
participan que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha
Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose
acordar su disiribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de cada ejercicio.

La obligacién de distribucion de resultados comentada se entiende derivada de una obligacién
legal y no contractual y por optar de forma veluntaria a un régimen fiscal especial. Se trata de
una obligacion legal auteimpuesta, por lo que no se cumple la definicion de pasivo financiero y /
los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad dominante, se clasifican com
instrumentos de patrimonio. De igual forma la distribucion de resultados, se contabiliza como
una reduccion del patrimenio neto cuando es legaimente exigible.

(Continéa)
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Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacién sélo cuando el Grupo
tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales y
créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos financieros.
Estos activos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo los costes de
transaccion incurridos y se valeran posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del
fipo de interés efectivo,

No obstante los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significative, se
valoran por su valor nominal.

Coste amortizado

El coste amortizado de un activo o pasivo financierc es el imporie al que fue valorado
inicialmente el active o pasivo, menos tos reembolsos del principal, mas o menos la imputacién
o amorlizacién gradual acumulada, utilizando el método del tipo de interés efectivo, de cualquier
diferencia existente entre el valor inicial y el valor de reembolso al vencimiento, menos cualquier
disminucion por deteriorc del valor o incobrabilidad.

Valor razonable

Ef valor razonable es la cantidad por la que puede ser intercambiado un activo o cancelado un
pasivo entre un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones
de independencia mutua.

Deterioro de valor de activos financieros

Un active financiero o grupo de activos financieros esta deteriorado y se ha producidc una
perdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resuitado de uno o mas
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

Para préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objetiva de deterioro de valor cuando se produce un acontecimiento que causa una
reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por
la insolvencia del deudeor.

(Continya)
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(viii} Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar o come pasivos financieros a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se recenocen inicialmente por su valor
razonable, menos, en su caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la
emision de los mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los pasivos clasificados bajo
esta categoria se valoran a coste amortizado utilizande el método del tipo de interés efectivo.

El Grupo valora al coste, incrementado por los intereses que deba abonar al prestamista de
acuerdo con las condiciones contractuales, los préstamos en co-inversién (véase nota 16) en
que los intereses tienen caracter contingente por estar condicionados al cumplimiento de un
hito de la sociedad del Grupo prestataria, per ejemplo, la obtencién de beneficios o bien porque
se calculen exclusivamente por referencia a la evolucion de la actividad de la misma. En estos
casos, los costes de transaccion se imputan linealmente a lo largo de la vida del préstamo.

No obstante los pasivos financieros que ne tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se
valoran por su valor nominal.

(ix) Bajas y modificaciones de aclivos y pasivos financieros

El Grupo da de baja un activo financierc, ¢ parte del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, siendo necesario que
se transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

El Grupo da de baja un pasivo financierc o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
ohligacion contenida en el pasivo o bien esta fegalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

()] Contabilidad de operaciones de cobertura

El Grupe reconoce como pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio las pérdidas o ganancias
procedentes de la valoracion a valor razonable de los instrumentos derivados, no procediendo
actualmente a fa aplicacién de contabilidad de coberturas.

(k) Existencias

Las existencias, constituidas principalmente por promaciones en curse, destinadas todas ellas a la
venta, se encuentran valoradas al precio de adquisicién o construccion,

En las existencias que necesitan un periodo de tiempe superior a un afio para estar en condiciones
de ser validadas se incluyen los gastos financieros devengados antes de la puesta en condiciones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicion o construccion.

Asimismo, se parard la capitalizacion de los gastos financieros en caso de preducirse una interrupcion
en la construccidén.

Las promociones terminadas: se valoran sobre la base de los costes incurridos en las promociones

inmobiliarias. Estos costes incluyen los directamente aplicables a la construccidn que hayan sido/’_
aprobados por los técnicos responsables de la direccion de obra, los gastos correspondientes a la
promocion y los gastos financieros incurridos durante el periodo de construccion. (
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Efectivo y oftros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros actives liquidos equivalentes incluyen el efective en caja y los depdsitos bancarios
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando e! Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal,
contractual, implicita ¢ tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos gue incerperen beneficios econémicos futures para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacion fiable del importe de la cbligacién.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacién. El efecto de las provisiones se reconoce como gastos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Ingresos por venta de bienes y prestacion de servicios

Los ingresos se centabilizan atendiendo al fondo econdmico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuande es probable que el Grupe reciba beneficios o rendimientos
economicos derivadoes de [a transaccidn y el importe de los ingreses puede valorarse con fiabilidad.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razenable de 1a contrapartida
recibida o a recibir derivada de los mismos.

(il  Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacién de servicios, se reconocen considerando el grado de
realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacion; los
costes ya incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con fiabilidad y es
probable que se reciban los beneficios econémicos derivados de la prestacion del servicio. En
este sentido, los principales servicios del Grupo consisten en ingresos por arrendamiento,
habiéndose descrito los mismos en la nota 4 (h) anterior.

impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar ¢ recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes ¢ aprobados y pendientes de publicacidn en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, saivo que surja de una
transacclion o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en ofro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacion de negocios.

Las deducciones y otras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por

menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en que se devengan.

{Continda
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, las sociedades que conforman el Grupo estan acogidas al
regimen de SOCIMI regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en
cumplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las sociedades que conforman
el Grupo tributan a un tipo del 0 por ciento en el Impuesto sobre Sociedades. Los requisitos a cumplir
se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de *SOCIMI, Ley 11/2009". En este sentido, en el
articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal especial de los socios, y en especial de
los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como de las rentas obtenidas de la
transmision o reembolso de la participacion en el capital de las sociedades que hayan optado por la
aplicacion de dicho régimen,

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante monitoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma,
estimandose que dichos requisitos seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el
impuesto sobre sociedades del ejercicio en dicho sentido.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles

Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
transaccidén que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccién no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas y
multigrupo y negocios conjuntos sobre las gque el Grupo tenga la capacidad de controlar el
momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversién en un futuro
previsible.

(il Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para su
compensacion excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccion gque no es una combinacion
de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en un
futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.

(iii} Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impaositivos gque vayan a ser
de aplicacién en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacion y una},r'"
vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grup
espera recuperar los activos o liquidar los pasivos. -

{Continda)
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Clasificacién de actives y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aqueltos que cumplan los siguientes criterios:

Los aclivos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcursc del ciclo normal de la explotacién del Grupo, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarios en el ciclo normal de la
explotaciéon del Grupo, se mantienen fundamentalmente para su negeciacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho
incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la
fecha de cierre.

En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a |a fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracion de los
pagos a large plazo que haya concluide después de la fecha de cierre y antes de que las cuentas
anuales consolidadas sean formuladas.

Medicambiente

El Grupo realiza operaciones cuyo propdsito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que como
resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen come "Otros gastos de
explotacién” en el ejercicio en el que se incurren.

Inmovilizado intangible

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado intangible han sido
los siguientes:

Euros
31 de diciembre de 2018
Patentes, -
s e licencias, .
Descripcion marcas y Concesiones Total

similares
Coste al 1 de enero de 2018 850,00 7.922 46 8.772,46
Altas - 300.000,00 300.000,00
Coste al 31 de diciembre de 2018 850,00 307.922 46 308.772,46
Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2018 - - -
Amortizaciones - (41.591,47) (41.591,47)
Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2018 - (41.591,47) (41.591,47)
Valor neto contable al 31 de diciembie de 2018 850,00 266.330,99 267.180,99

{Conting
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Descripcion

Coste al 1 de enero de 2017
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2017

Amortizacion acumulada al 1 de enero de 2017
Amortizaciones

Amortizacién acumulada al 31 de diciembre de 2017

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2017

Euros
31 de diciembre de 2017

Patentes,
liconcing, Concesiones Total
marcas y
similares

850,00 7.922 46 8.772,46

850,00 7.922 46 8.772,46

850,00 7.922,48 8.772,46

El movimientc de las concesiones durante el ejercicio 2018 comprende la activacion de una
concesién de uso privativo de un bien de dominio publico utilizado por el Grupo.

a) Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, no existen elementos de inmovilizado

intangible en uso que estén totalmente amortizados.

Inmovilizado material

La composicion y los movirmientos habidos en las cuentas incluidas en el inmovilizado material han sido los

siguientes:

Descripcién

Coste al 1 de enero de 2018
Altas

Coste al 31 de diciembre de 2018

Amortizacion acumulada al 1 de enerc de 2018
Amortizaciones

Amortizacion acumulada al 31 de diciembre de 2018

Valor neto contable al 31 de diciembre de 2018

Euros

31 de diciembre de 2018

Instalaciones
técnicas y otro

inmovilizado Total
material

404,983,04 404.983,04
404,983,04 404.983,04

(5.991,53) (5.991,53)
(40.498,30) (40.498,30)
(46.489,83) (46.489,83)
358.493,21 358.493,21

o

(Continda)
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Euros
31 de diciembre de 2017
Inversion en
Descripcién Terrenos Construcciones adaptacién y Anticipos Total

anticipos
Coste al 1 de enero de 2017 43.030.072,03 77.420,671,59 184.384,74 - 120.835.128,36
Altas 22.336.199,79 42,409,098, 47 34.642.29981 1.500.000,00 100.887.598,07
Traspasos - 184.384,74 (184.384,74) - -

Coste al 31 dediciembre de o ans 971 82 120.014.15480  34.642.299.81 1.500.000,00 221.522.726,43

2017

Ameortizacién acumulada al 1

de enero de 2017 - (667.834,96) - - (667.834,986)
Amortizaciones - (1.839.698,94) - - (1.839.698,94)
Amortizaciéon acumulada af

31 de diciembre de 2017 - (2.507.533,90) - - (2.507.5633,90)
Valor neto contable af 31 de

diciembre de 2017 65.366.271,82 117.506.620,90 34.642.299,81 1.500.000,00 219.015.192,53

Las altas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2018 estan compuestas principalmente por la
adquisicion de los inmuebies siguientes, junto con costes adicionales vinculados a dichas adquisiciones:

- Adquisicién con fecha 17 de diciembre de 2018 de cinco solares en Barcelona por parte de la Sociedad
dominante, Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., por un importe total de 26.273.074,81 suros,
incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha compra. Parte del pago de dicha compra ha
sido aplazada hasta el mes de marzo de 2020, siendo el impacte de la actualizacién de dichos pagos
aplazados un importe total de 427.430,85 euros, importe que se encuentra reducido en el antericrmente
mencionado coste de adquisicion de dichos inmuebles, En este sentido figura en el epigrafe "Otros
pasivos financieros a largo plazo” un impeorle de 12.503.217,27 euros, correspondiente al importe
aplazado por la adquisicién de dichos inmuebles que se valoran a coste amartizado {ver nota 16). La
Sociedad dominante construird oficinas destinadas al alquiler en diches solares.

- Adquisicién con fecha 9 de febrero de 2018 de un inmueble situade en la zona del 22@ de Barcelona
por parte de MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. por un importe total de 872.000,00 euros. El objeto
de dichos inmuebles es proceder a la demelicién y reformas de las construcciones gue figuran en los
mismos, y asi proceder a la construccion de diversos edificios de cficinas {destinadas al alquiler) y
viviendas (destinadas a la venta), siendo las mismas gesticnadas mediante su alquiler. En este sentido,
se ha precedido a la activacién durante el ejercicio 2018 de costes de derribo de las construcciones
preexistentes, al ajuste al precio de compra, asi como estudios del proyecto constructivo, por un importe
total de 2.552.827,56 euros, de los cuales 193.074,12 euros corresponden a gastos financieros
capitalizados. Por lo anterior, todos los importes activados por la adquisicién y adecuacion de dichos
inmuebles figuran registrados en epigrafe de “Inversicnes en adaptacién y anticipos”, dentro de
inversiones Inmobiliarias.

Durante el gjercicio 2018, la Sociedad MRE-IlI-Proyecte Cinco, SOCIMI, S.A. ha decidido que los
inmuebles destinados a vivienda se traspasen a promociones en curso para las ventas y por lo tanto
varios inmuebles por un valor de 8.607.776,66 euros han sido reclasificados en el epigrafe de existencias

{ver nota 10). £
/

!

- La sociedad participada MRE-Ill- Proyecto Siete, S.L.U. adquirié en fecha 8 de marzo de 2018 }41 ,
almacén logistico en Alovera, Guadalajara, siendo los costes totales de la adquisicion, incluidos |os
costes asociados a dicha compra, por importe de 10.514.535,40 euros, sobre Ja que a 31 de diciembre
de 2017 figuraba come anticipos de inversiones inmobiliarias un importe de 1.500.000 euros. Dicho
contrato establecio una serie de condiciones a ser cumplidas por el comprador y por el vendedor. -

-

-~

{Continua)
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Dicho activo, gue figura como inversion inmobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segun se indica en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 es
de 4.250.000,00 euros.

Tras las compras en fecha 22 de marzo, 3 de mayo y 29 de mayo de 2018, la sociedad participada MRE-
lll-Proyecto Nueve, S.L.U. ha adquirido un edificic de oficinas en Madrid, por un importe total, incluyendo
los costes asociados a la compra, de 26.915.870,48 euros. Dicho edificio de oficinas se gesticna
mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2018 un 95,48% de la
superficie total disponible.

Dicho activo, que figura como inversion inmobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segln se indica en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 es
de 14.356.374,99 eurcs (ver nota 16).

Adquisicion con fecha 5 de diciembre de 2018 de una nave situada en Alcala de Henares (Madrid) por
parte de MRE-IlI-Proyectc Diez, S.L.U., por un importe total de 15.250.000,00 euros. Dicho inmueble se
gestiona mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2018 un 88,24%
de la superficie fotal disponible.

Dicho activo, que figura como inversion inmaobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segln se indica en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 es
de 9.150.000,00 euros (ver nota 186).

Se ha reconocido come anticipos de inversiones inmobiliarias un importe de 2.750.000 euros
correspondiente a un anticipo par la compra de unos inmuebles, siendo dicho anticipo y la adquisicion
de dicho inmueble regulados mediante contrato de compraventa de fecha 28 de diciembre de 2018
formalizada por parte de MRE-III- Proyecto ONCE, S.L.U. Dichc contrato establece una serie de
condiciones a ser cumplidas por el comprador y por el vendedor, siendc la fecha limite para la
formalizacion de la escritura publica de transmision de la propiedad del inmueble el 28 de febrero de
2019. En caso de que la compraventa finalmente no se sjecutara, ia sociedad participada podria perder
dicho anticipo. A la fecha de preparacion de estas cuentas anuales consolidadas se ha ejecutado la
opcidn de compra, habiéndose formalizado escritura de compraventa del inmueble en fecha 31 de enero
de 2019, por un importe de 27.500.000,00 euros.

Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio 2018, correspanden a la venta de un inmueble por
parte de MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U con fecha 4 de diciembre de 2018. El inmueble estaba afectc a una
hipoteca con una entidad financiera que se ha procedido a cancelar en fecha 30 de noviembre de 2018, por
un importe de 21.256,78 euros.

El movimiento de las inversiones inmaobiliarias en el ejercicio 2017 estaba principalmente compuesto por la
adquisicion de los inmuebles siguientes, junto con costes adicionales vinculados con dichas adquisiciones:

Adquisicion con fecha 30 de junio de 2017 mediante escrituras de compraventa por parte de MRE-||!-
Proyecto Cuatro, S.l..U., de una nave industrial en Sesefia, Toledo por un importe total activado de
8.447.855,61 euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha compra. Dicha nave se
gesticna mediante el alquiler a terceros, manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2018 y 2017 un
100% de la superficie total disponible.

Dicho activo, que figura como inversidn inmaobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segln se indica en la nota 16, cuyo saido pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 es
de 4.492.724,85 euros (4.318.750,04 euros a 31 de diciembre de 2017).

(Continda)
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- Enjulio y agosto de 2017, la sociedad MRE-||l-Proyecto Cinco, SOCIMI, §.A. adquirié varios inmuebles
situados en la zona del 22@ de Barcelona Parte del pago de dichas compras de importe de
13.949.253,36 euros fue aplazada hasta los meses de julio, agosto y septiembre de 2018, siendo el
impacto de la actualizacién de dichos pagos aplazados un importe total de 350.993,27 de euros, importe
que redujo el coste de adquisicion de diches inmuebles. Al 31 de diciembre de 2018 diche pago aplazado
ha sido integramente pagado. Las mencionadas escrituras de compraventa establecen posibles ajustes
de precio tUnicamente al alza para el supuesto en que el proyecto de reparcelacion resulte en una cesion
del suelo a la administracién plblica inferior a la establecida a la fecha de compra, lo que redundaria en
un incremento de los metros cuadrados de techo. Con fecha 22 de noviembre de 2018, se ha aprobado
el “Plan de mejora urbanistico del districto 22@A y por lo tanto el plan de reparcelacién que afecta a las
fincas adquiridas por parte de Ia sociedad MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. En consecuencia, asi
como previsto en el contrato de compraventa de las mismas, la sociedad ha registrado un ajuste al precio
per un importe de 323.796,32 euros (véase nota 18}.

Adicionalmente, la Sociedad procedié en el mes de octubre de 2017 a la adquisicidn de determinados
inmuebles situados en el 22@ de Barcelona por un importe de 2.416.960,00 euros. Asimismo, se
procedid a formalizar en escritura publica de fecha 27 de octubie de 2017 una ampliacién de capital por
importe de 3.350.000 euros, realizadndose la misma mediante aportacidn no dineraria de un porcentaje
de un inmueble sito en el 22@ de Barcelona.

Adquisicién con fecha 21 de julic de 2017 por parte de MRE-I|I-Proyecto Seis, S.L.U., de un edificio de
oficinas en Madrid, por un importe total de 16.895.499,14 euros, incluyendo en dicho impoerte los costes
asociados a dicha compra. Dicho edificio de oficinas se gestiona mediante el alquiler a tercercs,
manteniendo alquilado a 31 de diciembre de 2018 y 2017 un 100,00% de la superficie total disponible.

Dicho activo, que figura como inversion inmobiliaria, esta afecto a una hipoteca con una entidad
financiera, segun se indica en la nota 16, cuyo saldo pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 es
de 9.030.749,52 euros (9.500.000,00 euros a 31 de diciembre de 2017).

- En la sociedad participada MRE-III-Proyecto Tres, S.L.U. se pracedié con fecha 5 de octubre de 2017 a
la adquisicion de un local sito en Esplugues de Llohregat (Barcelona). Con la adquisicion del mencionado
local, el Grupo pas6 a ser el Unico propietario del edificio en que se engloba el misma. Asimismo,
procedio en la misma fecha a la formalizacién de un crédito por importe de 1.500.000,00 euros con
garantia hipotecaria del inmueble adquiride, con vencimiento en ejercicic 2024, y que mantiene las
mismas condiciones que el préstamo hipotecario que ya tenia dicha sociedad participada (ver nota 16).
Asociado a dicho nuevo préstamo figura también la formalizacion de un contrato de cobertura de tipos
de interés con también vencimiento en el afio 2024,

- Con fecha 8 de noviembre de 2017 la sociedad participada MRE Il Proyecto Ocho, S.L.U. procedié a la
adquisicion de un centro comercial en Gava {Barcelona), asi como de su marca, con una superficie
aproximada de 34.300 m2. Dicho active figura como garantia hipetecaria de un préstamo hipotecario
(ver nota 16), cuyo saldo pendiente a 31 de diciembre de 2018 asciende a 21.803.000,00 euros
(22.350.000,00 euros a 31 de diciembre de 2017).

a) Bienes totalmente amoriizados

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, no existen elementos de inmovilizado en
usec gque estén totalmente amortizados.

b) Seguros

El Grupo tiene contratadas varias pélizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetas las )
inversiones inmobiliarias. La coberiura de estas pdlizas se considera suficiente.

s
-~

c} Ingresos y gastos derivados de las inversicnes inmobiliarias / .
TR /K
{Contifita)



IMERIDIA REAL ESTATE IIl, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2018 es
como sigue:

Euros
31.12.2018
% no Amortizacién Correcciones
Descripgidn ocupado Coste acumulada valorativas Neto

Edificio Omega 51,47% 6.662.365,66 (239.194,61} - 6.423.171,05
Julian Camarillo, 29 CityPark 41,27% 2.698.643,91 (73.207,72) - 2.625.436,19
Julian Camarillo 29, Diapas6n 46,89% 358.256,59 (85.635,40) - 272.621,19
Bruselas CityPark 41,66% 498.673,14 (17.780,66) - 480.892,48
Atenas CityPark 62,24% 1.407.917,20 (40.343,40} - 1.367.573,80
Londres CityPark 5,94% 154.306,94 (5.241,93) - 149.065,01
Virgilic 11 100,00% 9.647.290,71 (299.340,17) - 9.347.950,54
Edificio Australia, Viladecans 10,90% 1.915.118,56 (36.446,78) - 1.878.671,78
Edificio Brasil, Viladecans 24,58% 3.543.472,67 (67.190,53) - 3.476.282,14
Torre Inbisa — Plaza Furopa —
Hospitalet 23,12% 825.930,68 (18.112,47) - 807.818,21
L.a Estrella — Tajonar - Pamplona 63,77% 88.231,12 {3.054,75) - 85,176,37
MNave Alovera 64,42% 6.772.94573 {89.854,89} - 6.683.090,84
Barnasud 22,35% 7.938.749,17 (128.200,47) - 7.810.548,70
Edificio Las Fuentes 4,52% 1.216.597 34 (7.512,44) - 1.209.084,90
MNave Alcald de Henares 11,76% 1.821.335,34 (1.454,51) - 1.819.880,83

45.549.834,76  (1.112.570,73) - 44.437.264,03

El detalle de las inversiones inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre 2017 es como
sigue:

Euros
31.12.2017
% no Amortizacién Cotrecciones
Descripcidn ocupado Coste acumulada valorativas Neto

Edificio Omega 65,37% 8.461.267,89 (174.436,46) - 8.286.831,43
Julian Camarillo, 29 CityPark 69,36% 4.227.975,98 (113.311,97} - 4.114.664,01
Julian Camarille 29, Diapason 79,60% 882.706,58 {13.281,85) - 869.424,73
Bruselas CityPark 53,12% 635.850,14 (14.195,94) - 621.654,20
Atenas CityPark 62,23% 1.319.477,28 (20.567,43) - 1.298.909,85
Lendres CityPark 20,47% 531.761,47 (11.310,97) - 520.450,50
Edificio Australia, Viladecans 17.03% 2.999.753,08 (56.943,47) - 2.942.849,61
Edificio Brasil, Viladecans 17,03% 2.455.039,29 (46.551,90) - 2.408.487,39
Av. Paisos Catalans - Esplugues 5,67% 935.938,24 (12.203,39) - 923.734,85
La Estrella - Tajonar - Pamplona 100,00% 176.469,23 (3.547,73) - 172.921,50
Suelo 22@ 100,00% 33.923.619,58 0,00 - 33.023.619,58
Barnasud 4.77% 1.687.813,12 (3.495,85) 1.684.317,27

58.237.711,88 (469.846,96) - 57.767.864,92

El detalle de los ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias es como sigue:

Euros
2018 2017

Ingresos por alquiler 16.926.017,19 9.140.390,16
Ingresos accesorios y otros 5.145.760,84 2.882.856,23
Gastos de explotacion

De las inversiones que generan ingresos (7.774.950,23) (4.966.338,47)

De las inversiones que no generan ingresos (2.082.294,36) (1.181.834,03)
Neto 11.214533,44  5.875.073,89 l.f’

(Continda)
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Arrendamientos operativos - Arrendador

El Grupoe tiene arrendado a terceros, en regimen de arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2018 y a
31 de diciembre de 2017, un porcentaje significativo de la superficie total disponible (69,41% y 73,44%,
respectivamente), siendo los contratos mas significativos contratos con duraciones entre dos y doce afios.

Los cobros futuros minimos por arrendamientos operativos no cancelables son los siguientes, euros:

2018 2017
Hasta un afo 11.274.373,33  10.952.886,40
Entre uno y cinco afios 13.624.408,63 16.268.811,11
Més de cinco afos 3.025.662,71 3.413.795,87

27.924.444,67 30.635.493,38

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de clientes que tienen y tendran contrato de
arrendamiento vigente a partir de enero de 2019.

Politica y Gestion de Riesgos

(a)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre [a rentabilidad financiera del Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestion de Riesgo con aireglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante, que identifica, evalla y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracidn con las unidades operativas del Grupo. El Consejo
de Administracion de la Sociedad dominante proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo
global, asi como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de
interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivades e inversidn del excedente de liquidez.

(i)  Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras
de alta calificacidn crediticia. El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con
cualquier institucion financiera.

La correccidn valorativa por insolvencias de clientes, Ia revisién de saldos individuales en base
a la calidad crediticia de los clientes, tendencias actuales del mercado y analisis histérico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i)  Riesgo de liguidez
El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiente
de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacidn mediante un importe suficiente de/

facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacidn de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en los Anexos |l y [V.

E

-5

v (Continta)
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(i) Riesgo de tipo de inferés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de
tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de
convertir los recursos ajenos con fipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de
recursos ajenos a largo plazo con interés variable y las permutas en interés fijo que son
generaimente mas bajos que los disponibles si el Grupo hubiese obtenido los recursos ajenos
directamente a tipos de interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo se
compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses
fijos ¥ los intereses variables calculada en funcién de los principales nocionales contratados.

(10) Existencias
(a) Existencias

El detalle del epigrafe de existencias es como sigue:

Euros
2018 2017
Negocio inmobiliario

Saldo Inicial a 1 de Enero - A
Altas 827.226,45 -
Traspasos (hota 6) 8.607.776,66
Anticipos a proveedores 14.013,42 -

9.449.016,53 -

Al 31 de diciembre del 2018, el epigrafe de existencias se compone de promociones en curso de MRE-111-
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A correspondientes a vivienda destinadas a la venta. Durante el ejercicio 2018,
se han activados costes por un importe de 827.226 45 euros que corresponden por un importe de 67.484,74
a gastos financieros capitalizable, por un importe de 113.175,77 euros al ajuste al precio de compra (véase
nota 16) y por el resto principalmente a costes de demolicion.

(b} Sequros

La Sociedad tiene contratadas varias polizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos
las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.
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(11) Activos Financieros por Categorias

(@)

Clasificacion de los activos financieros por categorias:

La clasificacién de los activos financieros por categorias y clases es como sigue;

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros

Olros

Depdsitos y fianzas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deudores varios
Personal

Total activos financieros

Oftros activos a valor razonable con cambios en la cuenia de
pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados

Total

Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros

QOtros

Depdsilos vy fianzas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Deudores varios

Personal

Total

Total activos financieros

Euros

31 de diciembre de 2018

No corriente Carriente

Valor contable Valor contable

- 45.398,94
517.967,65 698.195,64
1.946.295,19 55.815,11

- 2.396.524,07
- 125.643,61
2 15.385,29

S oA/ AAN DA S oL AcN L0

Euros

31 de diciembre de 2017

No corriente Corriente

Valor contable Valor contable

69.377,92

TN T o BV

45.398,92

1.918.124 .37

A MAAA CAs AN

2.032.901,21

104.447.74
669.981,85
3.252,55

1.577.932,56
338.704,24

13.449,00

N IO 7T NA

2.707.767,94

El valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valar razonable.

/
/

//)-
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{Contintl a%






(b)

{c)

28
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es comoe sigue, en euros:

2018 2017
Corriente Corriente

Vinculadas

Anticipos a acreedores 13.285,79 290.981,09
No vincufadas

Clientes 2.396.524 07 1.677.932,56

Otros deudores 112.357.82 47.723,15

Personal 15.385,29 13.449,00

Activos por impuestos corrientes (nota 18) 553,14 2.829,15

Otros créditos con las Administraciones Plblicos

{nota 18) 936.963,59 992.786,21

Total 3.475.069,70 2,925.701,16

En concepto de clientes por operaciones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
clientes por arrendamiento de los inmuebles que el Grupo tiene coma inversiones inmobiliarias.

Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los activos financieros por vencimientos se muestra en Anexo |l.

(13) Instrumentos financieros derivados

(@)

Permutas de tipo de interés
El Grupo fienen las siguientes permutas financieras a través de sus sociedades dependientes:

- L.a Sociedad MRE-IlI-Proyecto Uno, S.L.U. suscribi6 el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A.
y Banco Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,255% anual y variable en base
al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacidn Fecha de inicio  Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00
- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Scciedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 161.793,48 euros en el ejercicio 2018, y beneficio por importe de 203.637 69 euros
en el ejercicio 2017).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 95.789,86 euros en Caix gnk‘/"f )“
S.A. y 96.357,13 euros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pdsivos ng /
corrientes {14.640,84 eurcs en CaixaBank, S.A. y 15.712,67 eurcs en Banco Sanfander, S.A,

31 de diciembre de 2017).

{Continda)



MERIDIA REAL ESTATE [il, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

La Sociedad MRE-||l-Proyecto Dos, S.L.U. suscribid el 6 de octubre de 2016 con CaixaBank,
S.A. y Banco Sabadell, S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la
permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacion Fecha de inicic Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- La Caixa, S.A. 06/10/20186 06/10/2020 6.124.800,00
- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en |la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 33.977,00 euros en el ejercicio 2018, y beneficio por importe de 28.803 40 euros en
el ejercicio 2017).

El valor del derivado de Caixabank, S.A. a 31 de diciembre de 2018 es de 15.031,92 euros,
registrado como pasive no corriente (1.904,52 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo no
corriente), y el valor del derivade de Bance Sabadell, $.A. a 31 de diciembre de 2018 es de
15.027,89 euros como pasivo no corriente (2.012,67 euros a 31 de diciembre de 2017 como
activo no corriente).

La sociedad MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U. suscribi¢ el 30 de septiembre de 2016 con
CaixaBank, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de fipos
de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo
de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,11% anual y variable en base al Euribor a 3 meses,
pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de coberiura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 83.121,72 euros en el gjercicio 2018, y beneficio por importe de 56.561,79 euros en
el ejercicio 2017).

El valor de dicho derivade a 31 de diciembre de 2018 es de 17.660,99 euros, registrado como
pasivo no corriente (65.460,73 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo no corriente).

Asimismo, la Sociedad suscribio el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un contrato de
permuta financiera de lipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de
interés del préstamo formalizado con la misma entidad en la misma fecha. H tipo de interés de
dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anua! y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero
trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicﬁ' I
Permuta financiera tipo interés 05/10/2017 30/09/2024 906.000,00

(Continta)
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de coberlura para dichos instrumentos, figurando registrade su variacién en el valor
razonable como ingresoa o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 7.828,70 en el ejercicic 2018, y por importe de 5.954,28 en ef ejercicic 2017).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 13.782,98 euros, registrado como
pasivo no corriente (5.954,28 euros a 31 de diciembre de 2017 como pasivo no corriente).

l.a Scciedad MRE-Ill-Proyecto Seis, S.L.U. suscribié el 21 de julic de 2017 con Banco
Santander, S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos
de interés para gestionar su exposicidn a fluctuacicnes de tipo de interés del Préstamo. El tipo
de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,55% anual y variable en base al Euribor a 12 meses,
pagadero semestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicio Fecha Nominal inicial
vencimiento
Permuta financiera tipo interés 21/07/2017 21/01/2022 7.125.0600,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor
razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdida por
importe de 33.961,48 en el ejercicioc 2018 y pérdida por importe de 75.974,39 euros en el
gjercicio 2017).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 109.935,87, registrado como pasivo
no corriente (75.974,39 euros a 31 de diciembre de 2017).

l.a Scciedad MRE-II-Proyecto Ocho, S.L.U., suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankia,
S.A. un contrate de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuacicnes de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la
misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base
al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 08/11/20617 30/12/2023 19.020.750,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. L.a Sociedad no aplica
contabilidad de cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas
por importe de 106.741,19 euros en el ejercicio 2018 y de 178.619,70 euros en el ejercicio
2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 285.360,89 euros
(178.619,70 eurcs a 31 de diciembre de 2017), y por lo tanto, se encuentra registrado como
pasivo no corriente.

{Continte
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- La sociedad MRE-||I-Proyecto Nueve, S.L.U. suscribio el 22 de marzo de 2018 con Caixabank,
S.A. un confrato de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la
misma fecha. El tipc de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,3% anual y variable en base
al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 22/03/2018 31/03/2022 9.866.500,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica
contabilidad de cohertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor
razonable como ingresc o gaste en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas
por importe de 125.092,29 euros en ef ejercicio 2018). El valor de dicho derivade a 31 de
diciembre de 2018 es de 125.092,29 euros, y por lo tanto, se encuentra registrado como pasivo
no corriente.

(14) Patrimonio Neto

La composicion y el movimiento del patrimonic neto se presentan en el estado de cambios en el patrimonio
neto.

(a) Capital

A 31 de diciembre de 2017 el capital social de la Sociedad dominante ascendia a 78.500.000,00
euros, representado por 78,500.000 acciones de 1 euro de valor ncminal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Durante el ejercicio 2017 se aumentd el capital social en un importe de 13.478.670,00 euros,
correspondientes a una ampliacién de capital aprobada por Junta General de fecha 29 de junio de
2017, formalizada en escritura publica el 29 de junio de 2017 e inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 18 de julic de 2017.

Adicionalmente, se aumentd el capital social en el ejercicio 2017 por un importe de 7.629.765,00
euros, correspondientes a una ampliacion de capital aprobada per Junta General de fecha 19 de julio
de 2017, formalizada en escritura plblica el 20 de julio de 2017 e inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 23 de agosto de 2017.

Por Gltimo, se aumenté capital social durante el ejercicio 2017 peor un importe de 18.000.000,00 euros,
correspendiente a una ampliacién de capital aprcbada por Junta General de fecha 29 de septiembre
de 2017, formalizada en escritura publica el 29 de septiembre de 2017 e inscrita en el Registro
Mercantil en fecha 17 de octubre de 2017.

En fecha 29 de junio 2018, la Junta General de Accionistas acordd ampliar el capital social en la
cantidad de 13.036.393,00 euros, mediante la emision de hasta un maximo de 13.036.393 nuevas
acciones ordinarias, con los mismos derechos que las actualmente en circulacion. El valor nominal
de las acciones nuevas fue de un 1,00 € euro y |a prima de emision fue de 0,09 euros por accién, por
lo que el tipo de emisién total fue de 1,09 eurcs. El valor efectivo total de la emision una vez
terminados los periodos de suscripcidn preferente y discrecional fue de 14.203.771,47 de euros d
los cuales 13.030.983,00 de euros corresponden al valor neminal y 1.172.788,47 euros a prima d
emision. El acta se formalizé en escritura plblica de fecha 13 de diciembre de 2018 y fue inscrita e
el Registro Mercantil en fecha 23 de enero de 2019.

W

{Continua
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(b) Prima de emisidn
Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas.

(c) Autocartera
La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad dominante acordd en fecha 28 de abril
de 2017 autorizar la adquisicién de un maxime de 25.115.601 acciones propias a un precic de 1 euro
de valor nominal por accion; la autorizacion se concedié para [a posterior venta a nuevos inversores
en la misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizacién de adquisicion de 300.000

acciones propias para su posterior entrega al proveedor de liquidez.

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido los

siguientes:
Euros
Precio medio de
Numero Nominal adquisiciéniventa
Saldo al 01.01.2018 289.900 289.900,00 1,00
Adquisiciones 15.160 15.180,00 1,08
Enajenaciones (23.416) {23.416,00) 1,08
Saldo al 31.12.2018 281.644 281.644,00 1,00
Euros
Precio medio de
Namero Nominal adquisicién/venta
Saldo al 01.01.2017 - - -
Adquisiciones 17.989.542 17.989.542,00 1,00
Enajenaciones (17.699.642) (17.699.642,00) 1,00
Saldo al 31.12.2017 289.900 289.900,00 1,00

La compra y venta de acciones propias del ejercicic 2017 se produjo principalmente dentro del
proceso de puesta en equivalencia de los fondos desembolsados de los accionistas antiguos vy
nuevos, de tal forma que el porcentaje de capital desembolsado sea el mismo para todos ellos una
vez producida la equivalencia mediante el mecanismo a través de la Sociedad de adquisicion y venta
de acciones propias.

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos. e
£
/ o
La composicion de la cartera de acciones propias es como sigue: /
Eurcs
2018 2017
Sociedad Nimero  Nominal Coste Namero Nominal Coste

MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A. 2816844 281644 281.644 289.900 289.000 289.000

281.644  281.644 281.644 239.},0649.900 289.900
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Estas acciones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez en el Mercado
Alternativo Bursatil.

() Socios externos

La composicion y los movimientos habidos en el epigrafe de socios externos por sociedad se muestra
a continuacion, en euros:

Altas por Participacién  Saldo al 31
Saldo al1 de ftransacciones en beneficios/ de diciembre
Sociedad enero 2018  conel Grupo  (pérdidas) 2018

MRE lll — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
3.228.808,53 4,875.000,00 {194.808,38) 7.909.000,15

Total 3.228.808,53 4.875.000,00  (194.808,38) 7.909.000,15

Saldo al 1 Altas por Participacién  Saldo al 31
de enero transacciones en beneficios! de diciembre
Sociedad 2017 con el Grupo {pérdidas) 2017

MRE Il — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
- 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53

Total - 3.350.000,00 (121.191,47) 3.228.808,53

Tal y como se ha indicado en la nota 1, durante el ejercicio 2018 el Grupo procedié a una ampliacion
de capital no dineraria por importe de 4.875.000,00 euros (3.350.000,00 euros durante el ejercicio
2017) en la sociedad participada MRE-III-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. mediante la cual figuran
socios externos en dicha sociedad en un porceniaje del 22,40% (22,33% en el ejercicio 2017).

(15) Pasivos Financieros por Categorias
(a) Clasificacion de los pasivos financieros por categorias
l.a clasificacion de los pasivos financieros por categorias y clases, se muestra en el Anexo Il

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(Contindia)
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Deudas con no vinculadas — entidades de crédito. Deudas con accionista con tipo de interés contingente,
segln el siguiente detalle:

- Préstamo formalizado el 27 de abril de 2016 entre MRE-IIl-Proyecto Uno, S.L.U. y el accionista de la
Sociedad, Periza Industries S.4.r.l., por importe total de 5.000.000,00 euros, cuyo vencimiento es el
27 de abril de 2031. En este momento se debera pagar el importe entregado inicialmente, ya que
esta subordinado al préstamo concedido por Banco Santander, S.A. y CaixaBank, S.A. El préstamo
devenga un interés del 15,15% sobre el resultado neto, no aplicando dicho devengo a 31 de
diciembre de 2018 ni a 31 de diciembre de 2017, por presentar un resultado acumulado negative.

- Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-III-Proyecto Dos, S.L.U. y ef accionista
de la Sociedad, Periza Industries S.a.r.l., por importe total de 5.000.000,00 euros, cuyc vencimiento
es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstama concedido por Banco Sabadell,
S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya
sido amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 33,56% sobre el resultado neto,
habiendo devengado durante el ejercicio anual finalizado el 31 de diciembre de 2018 intereses por
imparte de 277.766,14 euros (216.754,27 euros a 31 de diciembre de 2017).

- Préstamo formalizado el 29 de septiembre de 2016 entre MRE-!lI-Proyecto Tres, S.L.U. y el
accionista de la Sociedad, Periza Industries S.a.rl., per importe total de 5.000.000 eurcs, cuyo
vencimienta es el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido
CaixaBank, S.A., nc pudiendo amertizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sido
amortizado totalmente. El préstamo devenga un interés del 30,1% sobre el resultado neto, habiendo
devengado durante el ejercicic anual finalizado el 31 de diciembre de 2018 intereses por importe de
539.714,18 euros {281.053,15 euros a 31 de diciembre de 2017).

- Préstamo formalizado el 8 de marze de 2018 enfre MRE-I1I-Proyecto Cinco, S.L.U. y el accionista de
la Sociedad, Periza Industries S.a.r.l., por importe de 3.375.000,00 euros y cuyo vencimiento es el 8
de marzo del 2033. El préstamo se devclvera integramente a la fecha de finalizacién del contrato o
anteriormente si se dieran algunas condicicnes especificadas en el contrato. Asimismo, este
préstamo devenga un interés del 8,4% sobre el resultado nefo acumulado de la Sociedad al cierre
de cada ejercicio. Al 31 de diciembre del 2018 no hay devengo de interés dado que la Sociedad
presenta un resultado negativo,

Deudas con entidades de crédito:

i. Contratc de préstamo formalizado por MRE-II-Proyecto Uno, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. en fecha 29 de abril de 2016 y con vencimiento 29
de abril de 2023, por un importe maximo de 30.000.000,00 euros, aportande el 50% cada
entidad financiera. El mencionado préstamo se divide en 3 tramos: Tramo A de 22.000.000,00
euros (financiacién parcial del precio de adquisicién, y costes derivados de la adquisicidn, asi
como gastos y comisiones devengados con el otorgamiento de los Documentos de
Financiacién), Tramo B de 5.000.000,00 eurcs, y tramo C de 3.000.000,00 euros (distribuciones
permitidas). A 31 de diciembre de 2018 y 2017 se ha dispuesto el total del Tramo A; mientras
que el Trame B podra ser dispuesta el 29 de julio de 2018 o con posterioridad, y el Tramo C
podra ser dispuesto el 29 de julio de 2019 o con postericridad.

E!f contrate de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente hasta el
29 de abril de 2023, donde de forma agregada se habra amortizado el 25% del total concedido.
La siguiente cuota sera del 75% restante del préstamao.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, la responsabilidad sera del 130%
con respecto a las aobligaciones garantizadas. /

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital sccial.

- Poderes irrevocables en favor del prestamista.

{Continta)
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El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversion inmohiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 53.708.796,73 euros (63.942.068,64 euros a 31 de diciembre de
2017). El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones
pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al
cierre de cada ejercicio econémico. A 31 de diciembre de 2018 y de 2017 se cumplen los
ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion
anticipada obligatoria en funcidn del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido a 31
de diciembre de 2018 y 2017 importe en sl corto plazo correspondiente al flujo de caja
excedentario,

Contrato de préstamo sindicado formalizado por MRE-II-Proyecto Dos, S.L.U. con las entidades
CaixaBank, S.A. y Banco Sabadell, S.A. en fecha 6 de octubre de 2016 y con vencimiento el 6
de octubre de 2024, por un importe total de 18.560.000,00 eurcs, aportando el 50% cada
entidad financiera.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacidon con cuota creciente hasta el
6 de julio de 2024, donde de forma agregada se habra amortizado el 34,565% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 65,435% restante del préstamo, debiéndose de abonar
la misma en fecha 6 de octubre de 2024,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

-~ Tres poderes irrevocables en favor del prestamista

- Derecho real de hipoteca de maximo sobre los activos inmobiliarios

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% det capital social

- Prenda sobre los derechos de crédito derivados de todos los contratos del proyecto y de los
insfrumentos de cobertura y de promesa de prenda sobre todos aquellos contratos de
proyecto gque no hayan sido todavia otorgados

- Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas
las cuentas corrientes abiertas

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 30.993.796,79 euros (31.423.247,28 euros a 31 de diciembre de 2017).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de

_cumplimiento de ios ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio
econdmico, A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, se cumplian los ratios
financieros. En esle sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacién anticipada
obligatoria en funcidn del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente
a corto plazo a 31 de diciembre de 2018 y 2017 el importe de flujo de caja excedentario que se
prevé pagar en el corto plazo.

Confrato de préstamo formalizado por MRE-I-Proyecto Tres, S.L.U. con la entidad Caixabank,
S.A. con fecha 30 de septiembre de 2016 y con vencimiento el 30 de septiembre de 2024, por
un importe total de 20.108.100,00 euros. Adicionalmente, la sociedad ha formalizado un
préstamo con la misma entidad Caixabank, S.A. con fecha 5 de octubre de 2017, con
vencimiento el 30 de marzo de 2025, por un importe total de 1.500.000,00 euros,

El contrato de préstamo firmado en el ejercicio 2016 establece un calendario de amortizacidn
con cuota creciente hasta el 30 de septiembre de 2024, donde de forma agregada se habra
amortizado el 29,25% del total concedido. La siguiente cuota sera del 70,75% restante del
préstamo, debiéndose de ahonar la misma el 30 de septiembre de 2024.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méaximo flotante de primer rango, con respon ipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas (derivadas del contrato
de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de interés).

(Continu
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- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de [os contratos de seguro,
el contratc de adquisicidn, contratos de cobertura de tipo de interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

- Poderes irrevocables en favor del prestamista

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social del prestatario,
otorgada por la Sociedad dominante a favor del prestamista, en garantia de las obligaciones
del prestatario

Por otro lado, el contrate de préstamo firmado en el ejercicio 2017 establece un calendario de
amortizacion con cucta creciente hasta el 30 de diciembre de 2024, donde de forma agregada
se habra amortizado el 26,56% del total concedido. La siguiente cuota sera del 73,43% restante
del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de marzo de 2025.

Asimismo, el mencionado préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia de
ambos préstamos asciende a 37.608.942,97 euros (37.671.326,41 euros a 31 de diciembre de
2017), El préstamo estd sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con
determinados ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas,
el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara ai cierre de cada
ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017, la Sociedad
cumplia los ratios financieros. En este sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion
anticipada obligatoria en funciéon del flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en
pasivo corriente a corto plazo el importe de flujo de caja excedentario que se preve pagar en el
corto plazo.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-II-Proyecto Cuatro, S.L.U. con la entidad Banco
Popular Espafiol, S.A. con fecha 30 de junio de 2017 y con vencimiento 30 de junio de 2025,
por un importe total de 7.315.000,00 euros, figurando una primera disposicién por importe de
4.400.000,00 euros y una segunda disposicion de 336.474,73 euros durante el ejercicio 2018,
siendo el resto disponible mediante la presentacion de certificaciones de obra y facturas
correspondientes a la construccién y/o reforma de las naves, o en areas adyacentes a la misma.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién hasta el 30 de junio de 2025,
donde de forma agregada se habra amortizado el 29,54% del total concedido. La siguiente cuota
sera del 70,45% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de junio de 2025.

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria por la totalidad del préstamo, asi como para cubrir 1 afic de intereses
a un tipo fijo preestablecido, un afio y medio de interés de demora, y un importe de
500.,000,00 euros en costas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversién inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 9.159.012,83 euros (a 31 de diciembre de 2017 de 8.441.411,99 euros).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinard al cierre de cada ejercicio
econdmico. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 se cumplen los ratios financieros.

Contrato de préstamo formalizado por MRE-III-Proyecto Seis, S.L.U. con la entidad Ban
Santander, S.A, con fecha 21 de julio de 2017 y con vencimiento el 21 de julio de 2022, por
importe total de 9.500.000,00 euros.

(Contint
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El contrato de préstamo establece un calendario de amortizaciéon con cuota creciente hasta el
21 de julio de 2022, donde de forma agregada se habra amortizado el 38,58% del total
concedido. La siguiente cuota sera del 71,42% restante del préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 21 de julic de 2022,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias;

- Hipotecainmobiliaria de primer rango sobre los Inmuebles, [a responsabilidad sera del 125%
con respecto al importe de la financiacion.

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capital social.

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derivados de los contrafos de seguro,
el contrato de adquisicion, contratos de coberfura de tipo de interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 16.596.758,94 euros (16.802.884,03 euros a 31 de diciembre de 2017).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su confinuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara ai cierre de cada ejercicio
econdmico. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 se cumplen los ratios financieros. En este
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funcién del
flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente a corto plazo el importe
de flujo de caja excedentario que se prevé pagar en el corto plazo.

vi.  Contrato de préstamo formalizado por MRE-{lI-Proyecto Siete, S.L.U. con la entidad Bankinter,
S.A. con fecha 12 de diciembre de 2018 porimporte de 4.250.000,00 de euros y con vencimiento
5 de junio de 2020.

vii. Contrato de préstamo formalizado por MRE-Ill-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad Bankia,
S.A. con fecha 8 de noviembre de 2017 y con vencimiento el 8 de noviembre de 2032, por un
importe total de 25.361.000,00 euros, divido en dos tramos, tramo A por importe de
22.350.000,00 euros a financiar exclusivamente el activo inmobiliario, la planta fotovoltaica y los
costes asociados a la ampliacion de capital y préstamo intragrupo, el tramo B por importe de
3.011.000,00 euros exclusivamente a financiar el 50% de los CAPEX. Este (ltimo tramo, del
cual al 31 de diciembre de 2018 no se habia dispuesto importe alguno, se encuentra sujeto a
condiciones suspensivas en cada disposicion. El tramo B se podra solicitar hasta el 8 de mayo
de 2020, el importe no dispuesto hasta la fecha indicada quedara cancelado.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacién con cuota creciente durante
toda la duracion del contrato hasta su fecha de vencimiento el 8 de noviembre de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabilidad hipotecaria
del 130% con respecto a cada una de |las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 35.424.074,27 euros (35.310.634,60 euros a 31 de diciembre de 2017).
El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al cierre de cada ejercicio /-
econdmico. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 se cumplen los ratios financieros. En esté |
sentido, el préstamo incluye la necesidad de amortizacion anticipada obligatoria en funeion del
flujo de caja excedentario, habiéndose reconocido en pasivo corriente a corto pla
de flujo de caja excedentario que se prevé pagar en el corto plazo.

(Contintia)
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viii. Contrato de préstamo formalizado por MRE-Il-Proyecto Nueve, S.L.U. con la entidad
Caixabank, S.A. con fecha 22 de marzo de 2018 y con vencimiento 22 de marzo de 2025, por
un importe total de 17.050.000,00 euros, dividido en dos tramos, tramo A por importe de
14.575.000,00 euros asociade a la adquisicion del inmueble y tramc B por importe de
2.475.000,00 eurcs asociado a la financiacion de las inversiones en Capex para la reforma y
acondicionamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion hasta el 22 de marzo de 2025,
donde de forma agregada se habra amortizado el 28,50% del total concedido. La siguiente cuota
sera del 71,50% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 22 de marzo de
2025,

Asimismo, el préstamo tiene coma principales garantias:

- Hipoteca inmobiliaria de maximo flotante de primer rango, con una responsabilidad
hipotecaria inscrita total agregada por importe de 19.470.477,84 con respecto a cada una
de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversidn inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 26.749.666,13 euros. El préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas
obligaciones relacionadas con determinados ratios financieros para su confinuidad. De acuerdo
con las condicicnes pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se
determinara al cierre de cada ejercicio econdmico. A 31 de diciembre de 2018 se cumplen los
ratios financieros.

ix. Contrato de préstamo formalizade por MRE-Il-Proyecio Diez, S.L.U. con la entidad Banco
Santander, S.A. con fecha 5 de diciembre de 2018 y con vencimiento el 5 de diciembre de 2025
por un importe total de 10.291.432,00 eurgs, dividido en dos tramos, tramo A por importe de
9.150.000,00 eurcs asociado a la adguisicidn de! inmueble y tramo B por importe de
1.141.432,00 euros asociado a la financiacion de las inversiones en Capex para la reforma y
acondicionamiento del inmueble.

El contrato de préstamo establece un calendaric de amortizacion hasta el 5 de diciembre de
2025, donde de forma agregada se habra amortizado el 26,67% del total concedido. La
siguiente cuota sera del 73,33% restante del préstamo, debiéndose de abonar la misma el 5 de
diciembre de 2025,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:
- Hipoteca inmaobiliaria de maximo flotante de primer rango sobre el activo, en garantia de las
obligaciones asumidas por la Prestataria en virtud de la financiacion y cuya responsabilidad

hipotecaria se fijara en un 125% sobre el principal de la Financiacion.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre la totalidad de las Participaciones Sociales
de |a Prestataria.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivado de los
Contratos del Proyectoy los avales recibidos en garantia de los contratos de Arrendamiento.

- Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito derivados de las
Cuentas del Proyecto, /./

a’él

El valor contable a 31 de diciembre de 2018 de la inversidn inmobiliaria que es garant
préstamo asciende a 15.237.631,71 euros.

i
z

Fianzas y depodsitos corresponde al importe de as fianzas recibidas de los
inmuebles de la Sociedad (nota 11).

endatarios de los

(Continda)
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Proveedores de inmovilizado corriente y no corriente o, figura principalmente los importes
pendientes de pago correspondientes a la adquisicidon del inmueble descrita en el ia nota 5, por
parte de MRE-|ll- Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. y de Meridia Real Estate Ill, Socimi, S.A.

(b) Oftra informacién sobie las deudas
(i)  Caracterisiticas principales de las deudas

Los términos y condiciones de los préstamos y deudas se muestran en Anexo V.
(c} Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acreedores varios a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2018
Corriente
Vincufadas
Proveedores y acreedores 99.131,58
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 3.478.022,66
Administraciones publicas 624.323,35
Anticipos de clientes 170.220,59
Total 4.371.698,18
Euros
31122017 _
Corriente
Vinculadas
Proveedores y acreedores 150.252,03
No Vinculadas
Proveedores y acreedores 1.882,033,09
Administraciones publicas 283.280,22
Anticipos de clientes 8.307,83
Total 2.323.873,17

El saldo de acreedores vinculades corresponde principalmente a importes pendientes de pago a
Meridia Capitat Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asi como servicios prestados
por ofras sociedades vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la
sociedad gestora de la Sociedad y de sus sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion,
tal y como se observa en la nota 20, y teniendo acordado también unos honorarios de éxito en el
caso gue se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retomo de una rentabilidad
establecida a los accionistas en el momento de la liquidacion del vehiculo de inversion del que la
Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 no figura importe alguno registrado bajo dicho
concepto.

(d) Clasificacién por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo IV.

(Continda)



42
SERIDA REA] ESTATE 1), SO, £ 4, ¥ SOXFDADKS DEPENDIENTLS
Memors de las Cllentas Annales Tonselidardss

ey 1nﬁnma¢i&m sobre los aplazamientos de pago sfectuades 3 provesdores.
isposicién adicional tercera. “Deber de informacidn® de 1 | ey 152210, de & de

b Indonmaeidn sulie los =pazanisnive 0 tage steclunin S proveaions o s serindades
ssmsnlidais e Soire B

e ks
_das Ufae

Harcdo medio de pagn 2 privasterns

Tl v s wpormeinnes paday
Fglies dhe las apanssoncs paniienie 0o sagn

lwal peges taslanns
Teigl pegos sepdivnges

{%8) Situacién Fiscal

1 fnralle o e entdae ool Biinidtmsioras Palices es ae Eelies

A e
T P iﬂ‘lmrwm satrirtle
oL snbre el welbir sl y ginlares

Fambacie
litiisln Soring @ value efadidn ¢ slinlanmsg
Heg e Sadial
Pglomioyen

Fikvos
Fedivr ik imnuesie seienin
[Prsgaivsicn seiorg 2| welor giadido ¥ sirilanes

Fasiens
v e ol walor et ¥ sinbanes
'Rb&,’;ﬁlﬁfluuﬁs%ﬁgﬁ
Ralfancinee

G T o S



(19)

(20)

a3
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

El Grupo tiene pendientes de inspeccién por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades 2016 y 2017
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2016 a 2018
Impuesto de Actividades Econdmicas 2016 a 2018
Impuesio sobre la renta de ias personas fisicas 2016 a 2018

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legistacion fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultade de una inspeccidn. En fodo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad dominante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estas Cuentas Anuales Consolidadas.

(@) Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del efercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo VI.

La relacion existente enfre el gasto/ (ingreso} por impuesto sobre beneficios y el beneficio / {pérdida}
del ejercicio se detalla en el Anexo VII.

No figura gasto por impuesto sobre sociedades.

El Grupo no ha reconocido como activos por impuesto diferido, el efecto fiscal de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar cuyocs importes y plazos de reversion son los que

siguen:

Euros
Afio 31.12.2018 31.12.2017
2016 (4.177.580,15) (4.177.580,15)
2017 (4.438.194,98) (4.438.194,98)
2018 (Provisicnal) (4.496.460,64) -

Informaciéon Medioambiental

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 no existian activos de importancia dedicados a la
proteccién y mejora del medioambiente, ni se incurrié en gastos relevantes de esta naturaleza durante este
ejercicio.

El Consejo de Administracion de la Sociedad dominante estima que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medicambiente, no considerando necesario registrar dotacion
alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de
diciembre de 2017.

El Grupoe no tiene derechos de emisién dada la actividad de la misma.

Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 12 y 16.

y—) (Continua)
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Transacciones del Grupo con partes vinculadas

Los importes de las transacciones del Grupe con partes vinculadas son los siguientes;

Euros
2018 __Accionistas  Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos - 2.759.796,53 2.759.796,53
Intereses crédito 2.903.731,24 - 2.903.731,24
Total Gastos 2.903.731,24 2.759,796,53 5.663.527,77
Euros
2017 Accionistas  Vinculadas Total
Gastos
Servicios recibidos - 4.181.879,92 4.181.878,82
Intereses crédito 1.643.143 55 - 1.643.143,55
Total Gastos 1.643.143,55 4.181.879,92 5.825.023,47

Informacion relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccién de la Sociedad
dominante

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 y el ejercicio 2017 los Consejeros no han
percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o créditos y no se han asumido
obligaciones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraidas
obligaciones en materia de pensiones y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales
Consejeros de la Sociedad dominante. A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 no
figura perscnal de Alta Direccion.

Durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 y el ejercicio 2017 se han satisfecho 31
miles de euros por el segurc de responsabilidad civil para los Consejeros de la Sociedad en cencepto
de dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

Transacciones ajenas al tréfico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de fa Sociedad dominante

Durante el ejercicio 2018 y el ejercicio 2017, el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
no ha realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en
condiciones distintas a las de mercado.

Situaciones de cenflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracion
L.os Consejeros de la Sociedad dominante y las personas vinculadas a los mismos, no han incurrido

en ninguna situacion de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacicn de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del TRLSC.
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(d) Informacién sobre empleados
A 31 de diciembre de 2018 y 2017 habia cuatro empleados (uno con categoria de administrativo y 3
con categoria de directivos), cotrespondiendo a tres mujeres y un hombre. No figura a 31 de
diciembre de 2018 y 2017 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por
ciento.

()  Derechos de emision
El Grupo no tiene derechos de emisidn dada la actividad de la misma.

(22) Honorarios de auditoria
La empresa auditora de las cuentas anuales del Grupo, y aquellas otras personas y entidades vinculadas

de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarios por servicios profesionales, segln el siguiente detalle:

Euros
2018 2017
Por servicios de auditoria 98.539,00 92.750,00
Por otros servicios 29.679,00 123.500,00

128.218,00 216.250,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante el ejercicio 2018 y 2017, con independencia del momento de su facturacion.

(ContinGa}
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(23) Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacion establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Ananimas Cotizadas de Inversion en el Mercado

Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

Requisito de observacion

Informacion ejercicio 2018

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacién del régimen fiscal establecido en
esta Ley.

La Scciedad se constituyé el 20 de enero de 2016,
obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016 y 2017, no
figurando por tanto reservas procedentes de ejercicios
anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
por dicha Ley

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general

de gravamen.

No figura por motivo de la obtencién de pérdidas en los
ejercicios 2016 y 2017, reservas de los pericdes en los
que se haya aplicade el régimen fiscal establecido por
dicha Ley..

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecide en esia Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

c)

d) En caso de distribucién de dividendos con cargo
a reservas, designacién del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por

ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

Fecha de acuerde de distribucion de los
dividendos a que se refieren las letras ¢} y d)
anteriores.

e)

Al 31 de diciembre de 2017 las sociedades participadas
que obtuvieron beneficios son las sociedades MRE Il
— Proyecte Dos, S.L.U. y MRE lil — Proyecte Tres,
S.L.U. Por lo que en cumplimiente de lo establecido en
el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario han distribuido
dividendos a la Sociedad durante el ejercicio 2018. El
resto de sociedades participadas obtuvieron pérdidas
en el ejercicio 2017.

Al 31 de diciembre de 2018, las sociedades
participadas que han obtenido beneficios son las
sociedades MRE |l — Proyecto Dos, S.L.U., MRE 11l -
Proyecto Tres, S.L.U., MRE Ill — Proyecto Cuatro,
S.LU., MRE lll — Proyecto Seis, 3.L.U., MRE Ill —
Proyecto Siete, S.L.U. y MRE Ili - Proyecto Ocho,
S.L.U. Porle que es obligatoric el reparte de dividendos
a la Sociedad durante el 2019 una vez dado
cumplimiento a las obligacicnes mercantiles de las
mismas. El resto de scciedades del Grupo han
generado pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31
de diciembre de 2018

La Sociedad ha obtenido pérdidas en los ejercicios
2017 y 2018, por lo que no ha procedido a repartir

dividendos a sus accionistas, ni debera hacerlp-en
2019.
—A

2

-
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Requisito de cbservacion

Informacidn ejercicio 2018

Fecha de adquisicion de los inmuebles|”

destinados al amrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades
participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucion de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucidn las
siguientes:

MRE Ill — Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha
22 de marzo de 2016.

MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 2016.

MRE lil — Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 de mayo de 20186.

MRE Il — Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2016.

MRE lll - Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. constituida
en fecha 9 de ggosto de 2016.

MRE Il — Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017.

MRE Il — Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha
6 de junio de 2017.

MRE [l — Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017.

MRE [l — Proyecto Nueve, S.L.U. constituida en
fecha 20 de julio de 2017.

MRE Il — Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha
20 de julio de 2017,

MRE il -- Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017

MRE Il - Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosto de 2017.

MRE Il — Proyecto Trece, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017.

(Continia)
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Requisito de observacion

Infarmacién ejercicio 2018

o)

ldentificacion del activo que computa dentro
del 80 por ciento a que se refiere el
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley.

El activo que computa dentro del 80% segun se describe en
el articulo 3 de dicha Ley, corresponde a la totalidad de los
inmuebles adquiridos por las sociedades pariicipadas y que
estan destinados al arrendamiento, segin el siguiente
detalle:

Inversién Inmobiliaria en el distrito de Sant Marti de
Provencals (sector del PMU “La Escocesa” (Barcelona)
con un valor neto contable a 31 de diciembre de 2018 de
26.328.861,57 euros, mismo imporle que valor bruto a
dicha fecha.

MRE Il — Proyecto Uno, S.L.U. con una participacion por
importe de 23.000.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 de valor neto
contable 53.708.796,73 euros, y valor sin amortizaciones
de 55.729.498,97 euros (a 31 de diciembre de 2017 el
valor neto contable era de 53.942.068,64 euros, y valor
sin amortizacion de 55.125.676,06 euros), y las fianzas
por importe de 511.941,50 euros (424.899,74 euros al
cierre del ejercicio 2017).

MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. con una participacion por
importe de 9.900.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 de valor neto
contable 30.993.796,79 euros, y valor sin amortizacion de
32.096.138,80 euros (a 31 de diciembre de 2017 el valor
neto contable era de 31.423.247,28 euros, y valor sin
amorizaciones de 32.030.975,91 euros) y las fianzas por
importe de 326.315 47 euros (324.017.01 euros al cierre
del ejercicio 2017).

MRE Ill - Proyecto Tres, S.L.U. con una participacién por
importe de 11.600.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 de valor neto
contable 37.606.184,97 euros, y valor sin amortizaciones
de 38.606.8376,56 miles de euros (a 31 de diciembre de
2017 de valor neto contable era de 37.671.326,41 euros,
y valor sin amortizaciones de 38.177.090,19 euros) y las
flanzas por importe de 330.467,87 euros (299.752 56
euros al cierre del ejercicio 2017).

MRE Il - Proyecto Cuatro, S.L.U. con una participacion
por importe de 4.510.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 de
valor neto contable 9.159.012,83 euros, y valor sin
amortizaciones de 8.291.401,15 euros (a 31 de diciembre
de 2017 el valor neto contable era de 8.441,411,99 euros,
y el valor sin amortizaciones de 8.485.942 61 euros), y las
flanzas depositadas por importe de 107.673,00 euros a
dicha fecha (106.875,30 euros a 31 de diciembre de
2017).

MRE Ill — Proyecto Cinco, S.L.U. con una participacion por
importe de 28.500.000 euros, y un importe de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 de valor neto
contable 28.740.670,48 euros, vy valor sin amortizaciones
de 28.740.670,48 euros.

|
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- MRE Il — Proyecto Seis, S.L.U. con una
participacién por importe de 6.300.000 euros, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de wvalor neto contable
16.596.758,94 euros (a 31 de diciembre de 2017 el
valor neto contable era de 16.802.884.03 euros),
valor sin amortizaciones de 16.895.499,14 euros
{16.895.499,14 eurcs a 31 de diciembre de 2017), y
las fianzas por importe de 178.655,86 euros
(178.655,86 euros a 31 de diciembre de 2017).

- MRE Wl - Proyecto Siete, S.L.U. con una
participacidn por importe de 3.050.000 euros, vy un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
10.375.041,83 euros (1.500.000,00 eurcs a 31 de
diciembre de 2017), y valor sin amortizacion de
10.514.535,40 euros y las fianzas por importe de
168.720,84 euros.

- MRE Il -~ Proyecto Ocho, S.L.U. con una
participacion por importe de 9.000.000 eurcs, y un
importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
35.065.581,06 de euros y valor sin amortizaciones
de 35.520.130,50 euros (a 31 de diciembre de 2017
el valor neto contable era de 35.310.634,60 de euros
y valor sin amortizaciones de 35.383.922,94 de
euros) y las fianzas depositadas por importe de
517.967 65 euros (578.923,90 euros al cierre del
ejercicio 2017).

- MRE Il - Proyecta Nueve, S.LU. con una
participacién por imparte de 9.700.000 euros, y un
importe de Inversiones Inmabiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
26.749.666,13 euros, y valor sin amortizaciones de
26.915.870,48 euros, y las fianzas depositadas por
importe de 202.645,98 euros a dicha fecha.

- MRE Wl — Prayecto Diez, S.L.U. con una
participacién por importe de 4.000.000,00 euros, vy
un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de wvalor neto contable
15.475.177,08 euros y valor sin amortizaciones de
15.487.545,37 euros y las fianzas depositadas por
importe de 119.874,67 euros

- MRE Il — Proyecto Once, S.L.U. con una
participacion por importe de 10.000 euros, y sin
inversiones inmebiliarias ni participaciones en otras
sociedades.

- MRE lil — Proyecto Doce, S.L.U. con una
participacién por importe de 10.000 euros, y sin
inversiones inmabiliarias ni participaciones en otras k
sociedades.

MRE ill - Proyecto Trece, S.L.U. con un
participacién por importe de 10.000 eupds, y si
inversiones inmobiliarias ni participacipries en otra

=

sociedades.
/K

{Continda)
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Requisito de observacion Informacién ejercicio 2018

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial [ La Sociedad dominante se constituyé el 20 de enero de
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto | 2016, obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016 y
en el periodo impositive, que ne sea para su| 2017, no figurande por tanto reservas procedentes de
distribucion o para compensar pérdidas, | ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal
identificando el ejercicio del que proceden dichas | stablecide por dicha Ley..

resensas.

(24) Hechos Posteriores

Con fecha de 31 de enero de 2019, el Grupo mediante sus sociedades dependientes MRE-IIl Proyecto once,
S.L.U. y MRE-Ill Proyecto Doce, S.L.U. adquirio el Hotel de 3 estrellas Tryp Chamartin (Madrid), con 12.580
m2, 199 habitaciones y 8 salas de reunion, asi como 2 locales comerciales adyacenfes y 94 plazas de
parking, por un importe total de 27,5 millones de euros.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIML., S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES nexe

1/2
Detalle de Participaciones en Sociedades Dependientes
31 de diciembre de 2018
(Expresado en euros)
Participacion
% de Importe de la
Sociedad Domicilio Social Actividad Auditor Sociedad del grupo titular participacién participacion
MRE 1ll - Proyecto Ung, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. 100% 23.000.000,00
MRE [l = Proyecto Dos, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate 111, SCCIMI, S.A. 100% 9.900.000,00
MRE Ill — Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate I, SOCIMI, S.A. 100% 11.600.000,00
MRE 1l — Proyecto Cuatre, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate [il, SOCIMI, S.A. 100% 4.510.000,00
MRE Il — Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. 77,60% 28.500.000,00
MRE Iil — Proyecto Seis, S.L.U. Av, Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate /I, SOCIMI, S.A. 100% 6.300.000,00
MRE Il — Proyecto Siete, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate [li, SOCIMI, S.A. 100% 3.050.000,00
MRE Il = Proyecto Ccho, S.L.U. Ay. Diagonal 6840, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate ||, SCCIMI, S.A. 100% 9.000.000,00
MRE [l — Proyecto Nueve, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate 1, SOCIMI, S.A. 100% 9.700.000,00
MRE Il - Proyecto Diez, S.L.U. Ay. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KFMG Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. 100% 4.000.000,00
MRE 11l — Proyecto Once, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate Ili, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE IIl — Proyecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmoehbiliaria No auditada  Meridia Real Estate 11l, SCCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE Il — Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate |Il, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00

Este anexo forma parte integrante de la nota 4 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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2/2
Detalle de Participaciones en Sociedades Dependientes
31 de diciembre de 2017
(Expresado en euros)
Participacidn
% de importe de la
Sociedad Domicilio Social Actividad Auditor Sociedad del grupo titular participacién  participacién
MRE 11l — Proyecto Uno, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. 100% 23.000.000,00
MRE lll — Proyecto Dos, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate 111, SOCIMI, S.A. 100% 9.900.000,00
MRE [l - Proyecto Tres, S.L.U. Av. Diagonal 840, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate 111, SOCIMI, S.A. 100% 11.600.000,00
MRE Il — Proyecto Cuatro, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate II[, SOCIMI, S.A. 100% 4.510.000,00
MRE 11l ~ Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Av. Diagonal 640, Barcelcna Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate [}, SOCIMI, S.A. 77.67% 11.650.000,00
MRE lil - Proyecto Seis, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate lll, SOCIMI, S.A. 100% ©.300.000,00
MRE Ill — Proyecto Siete, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona [nmobiliaria KPMG Meridia Real Estate I1l, SOCIMI, S.A. 100% 1.550.000,00
MRE Il - Proyecto Ocho, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria KPMG Meridia Real Estate I/, SOCIMI, S.A. 100% $.000.000,00
MRE lll - Proyecto Nueve, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmabiliaria No auditada  Meridia Real Estate [ll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE 1l — Proyecto Diez, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate ll, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE Il — Proyecto Once, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate 1lI, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE Il - Proyecto Doce, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate 11, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00
MRE Il — Proyecto Trece, S.L.U. Av. Diagonal 640, Barcelona Inmobiliaria No auditada  Meridia Real Estate [I[, SOCIMI, S.A. 100% 10.000,00

Este anexo forma parte integranta de la nota 4 de la memoria de las cuentas anuales consclidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los activos financieros por vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018
Euros
Afios
2018 posteriores a Menos parte Total no
2019 2020 2021 2022 2023 2023 corriente corriente
Préstamos y partidas a cobrar
Créditos a terceros 45.398,94 - - - - - (45.398,94) -
Depésitos y fianzas 55.815,11 - - - - - (55.815,11) -
Oftros 698.195,64 910.882,62 309.062,62 206.669,76 251.129,10 786.518,74 (698.195,64) 2.464.262,84
Valores representativos de deuda
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.396.524,07 - - - - - (2.396.524,07) -
Deudores varios 125.643,61 - - - - - (125.643,61) -
Personal 15.385,29 - - - - - (15.385,29) -
Total activos financieros 3.336.962,66 910.88262 309.062,62 206.669,76 251.129,10 786.518,74  (3.336.962 66) 2.464.262,84

Este anexo forma parte integrante de |a nota 12 de la rmemoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los activos financieros por vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
Euros
Afos
2017 posteriores a Menos parte Total no
2018 2019 2020 2021 2022 2022 corriente corriente
Oftros activos a valor razonable con cambios en fa
cuenta de pérdidas y ganancias
Instrumentos financieros derivados o . 69.377 0% _ - 69.377,92
Préstamos y parfidas a cobrar
Créditos a terceros 104.447,74 45.398,92 - - - - (104.447 74) 45,398,92
Depédsitos y fianzas 3.252,55 467.080,92 489.003,91 250.002,77  96.003,41 616.033,36 (3.252,55) 1.918.124,37
Otros 669.981,85 - - - - - (669.981,85) -
Valores representativos de deuda
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.577.932,56 - - - - - (1.577.932,56) -
Deudores varios 338.704 24 (338.704,24)
Personal 13.449,00 - - - - - (13.449,00) -
Total activos financieros 2.707.767,94 512.479,84 489.003,91 250.002,77  96.003,41 616.033,36  (2.707.767,94) 2.032.301,21

Este anexo forma parte integrante de la nota 12 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto can [a cual debera ser leido.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Financieros por Categorias
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Débitos y partidas a pagar

Deudas con empresas vinculadas
Créditos con accionistas tipo de interés fijo
Intereses con accionistas deudas tipo de interés fijo

Crédito tipo de interés contingente
Intereses deudas con tipo de interés contingente
Deudas con entidades de crédito
Préstamo
Comisiones que restan el pasivo del préstamo
Intereses
Derivados
Otros pasivos financieros
Proveedores de inmovilizado
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores
Anticipos de clientes

Total pasivos financieros

Este anexo forma parte integrante de la nota 15 de la memaoria de [as cuentas anuales consclidadas, junto con la cual deberia ser leido.

Euros

No corriente

Corriente

Valor contable

Valor contable

33.654.238,81
4.200.418,61

18.375.000,00
366.318,53

1156.774.940,49
(2.666.642,99)

774.039,82
3.376.856,24
12.503.217.27

186.558.386,78

500.547,87

6.100.464,88
(477.462,48)
428.421,25
23.815,19
219.881,61
1.554.081,58

3.577.154,24

A=m Ann EA

12.187.134,73

Anexo 1]
1de2



MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle de Pasivos Financieros por Categorias
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Débitos y partidas a pagar

Peudas con empresas vinculadas
Créditos con accionistas tipo de interés fijo
Intereses con accionistas deudas tipo de interes fijo

Crédito tipo de interés contingente
Intereses deudas con tipo de interés contingente
Deudas con entidades de crédito
Préstamo
Comisiones que restan el pasivo del préstamo
intereses
Derivados
Otros pasivos financieros
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores
Anticipos de clientes

Total pasivos financieros

Este anexo forma parte integrante de la nota 15 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.

Euros

No corriente

Corriente

Valor contable

Valor contable

29.854.218,02
1.296.687,37

15.000.000,00

358.421,35

139.386,07
9340225972  3.277.737.30
(2.587.260,00) (393.591,09)

- 417.273,.26

290.901,38 -
3.038.82043  13.960.433,00

- 2.032.285,12

" 8.307,83
140.435.013,49  19.660.866,77

Anexo |l
2de2
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los Pasivos Financieros por Vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018
Euros
Afios Menos parte Total no
2019 2020 2021 2022 2023 posteriores corriente corriente

Deudas

Deudas con accionistas tipo B ) _ )
de interés fijo 33.854.238 81 33.854.238,81

Intereses con accionistas
deudas con tipo de interés fijo ) ) ) - 420041861 4.200.418,61
o E,?d‘?t‘gdas con entidades de 6.100.464,88 9.535.661,25 5.808.414,50 13.136.119,02 21.904.357,94 65.390.387,78 (6.100.464,88) 115.774.940,49

Comisiones que restan el (477.462,48)  (517.946,06) (477.462,48)  (504.672,11)  (367.350,35)  (799.211,99) 477.462,48 (2.666.642,99)
pasivo del crédito

Intereses 428.421,25 - - - - - (428.421,25)

Derivados 23.81519 30.059,81 17.660,99 125.092,29 477.507,88 123.718,85 (23.815,19) 774.039,82

Otros pasivos financieros 1.773.973,19 13.412.009,29 406.337,20 339.439,65 355.795,30 1.366.492,07 (1.773.57319) 15.880.073,51

Deudas con accionistas tipo - - - - 18.375.000,00 18.375.000,00
de interés contingente

Infereses deudas con
accionistas tipo de interés 590.547,87 - - - - 366.318,53 (590.547,87) 366.318,53
contingente

Acreedores comerciales y
ofras cuentas a pagar

Proveedores y Acreedores 3.577.154,24 - - - - - (3.577.154,24)
Anficipos de clientes 170.220,59 - - - - - (170.220,59)
Total 12.187.134,73 22.459.784,29 5.754.950,21 13.095.978,85 22.370.310,77 122.877.362,66 (12.187.134,73) 186.558.386,78

U

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser lefdo,
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Clasificacion de los Pasivos Financieros por Vencimientos
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
Euros
Afos Menos parte Total no
2018 2019 2020 2021 2022 posteriores corriente corriente
Deudas
Deudas con accionistas tipo de interés fijo - - - - - 29.854.218,02 - 29.854.218,02
Intereses con accionistas deudas con tipo de
interés fijo - - - - - 1.296.687,37 - 1.296.687,37
Deudas con entidades de crédito 3.277.737,30 3.392.493,55 4.537.879,98 4.869.133,23 11.949.869,48 68.652.88348 (3.277.737,30) 93.402.259,72
Comisiones que restan el pasivo del crédito (393.591,09) (407.346,50) (407.346,50) (407.346,50) (390.0086,20) {975.214,30) 393.591,09 (2.587.260,00)
Intereses 417.273,26 - - - - - (417.273,26) -
Derivados - - - - - 290.901,88 - 290.901,88
Otros pasivos financieros 13.960.433,00 - - - - 3.038.820,43 (13.960.433,00) 3.038.820,43
Deudas con accionistas tipo de interés contingente - - - - - 15.000.000,00 - 15.000.000,00
Intereses deudas con accionistas tipo de interés
contingente 358.421,35  139.386,07 - - - - (358.421,35) 139.386,07
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Proveedores y Acreedores 2.032.285,12 - - - - (2.032.285,12) -
Anticipos de clientes 8.307,83 - - - - (8.307,83) -
Total 19.660.866,77 3.124.533,12 4.130.533,48 4.461.786,73 11.559.863,28 117.158.296,88 (19.660.866,77) 140.435.013,49

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 da la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con [a cual deberia ser leido.
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Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Anexo V
1 de 4

Euros
Valor contable
Tipo de
interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento Valor nominal Corriente No corriente
VINCULADAS
Accionistas Euros 8% 8% 2022 33.854.238.,81 - 33.854.238,81
Intereses - 4.200.418,61
33.854.238 81 - 38.054.657,42
NO VINCULADAS — No entidades de crédito
30,12048% sobre resuliado de cada
ejercicio, siempre y cuando el mismo
Periza Industries S.a.r.[ Euros acumulado de ejercicios anteriores sea 0,00% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00
positivo
15,15% sobre resultado de cada gjercicio,
. . N siempre y cuando el mismo acumulado de o

Periza Industries S.a.r.l Euros ejercicios anteriores sea positivo 4,67% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00
Intereses 199.961,62 138.465,71

33,568% scobre resultadc de cada ejercicio,

- . R siempre y cuando el mismo acumulado de o .
Periza Industries S.a.r.l Euros ejercicios anteriores sea positivo 10,82% 2031 5.000.000,00 5.000.000,00
Intereses 380.556,25 227 852 58
8,4% sobre resultade de cada ejercicio,

siempre y cuando el mismo acumulado de

Periza Industrigs S.a sl Euros ejercicios anteriores sea positivo 0,00% 2033 3.375.000,00 - 3.375.000,00

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 de la memoria de tas cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2018

Anexo V
2de4

Euros
Valor contable
Tipo de
interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo  vencimiento  Valor nominal Corriente No corriente
NO VINCULADAS — entidades de crédifo
118.709,48
MRE-lll-Proyecto Uno, S.L. UL
Crédito con entidades de crédito {Tramo A) Euros Euribor 3 meses+ diferencial 3,88% 2023 20.674.967,20 770.000,20 19.204.967,00
Crédito con entidades de credito (Tramo B) Euros Euribor 3 meses+ diferencial 2023 5.000.000,00 - -
Credito con entidades de crédito (Tramo C} Euros Euribor 3 meses+ diferencial 2023 3.000.000,00 - -
Comisiones del crédito con entidades de crédito (123.618,59} {411.497.51)
Intereses Euros 118.213,12
MRE-l{l-Proyecto Dos, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor 3 meses + diferencial 2,67% 2024 17.353.600,00 1.501.473,12 15.852.126,88
Comisiones con entidades de crédito Euros {74.839,62) (363.457,14}
Intereses Euros 86.007 67 -
MRE-IlI-Proyecto Tres, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + diferencial 2,80% 2024 19.207.113,82 1.084.727 45 18.133.380,67
Comisiones con entidades de crédito Euros (90.818,27) (438.954,97)
Intereses Euros 1.147,08 -
rédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + diferancial 2,80% 2024 1.500.000,00 52.500,00 1.404.375,00

Euros 163,16 -

Euros Euribor 3 meses + margen de mercado 2,38% 2025 4.156.250,12 162.489,94 3.983.750,18

Euros Euribor 3 meses + margen de mercado - 336.474,73

Euros Euribor 3 meses + margen de mercado (22.982,82) (126.436,97)

Este ahexa forma parte integrante de la nota 16 de ta memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2018

Anexo V

2 de 4 {cont.)

Euros
Valor contable
Tipo de
interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo  vencimiento Valor nominal Corriente No corriente

MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U.
Crédite con entidades de crédito Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado 2,32% 2022 9.030.749,52 576.124,47 8.454.625,05
Comisiones con entidades de crédito Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado (27.135,28) (108.615,47)
Intereses Euros Euribor a 6 meses + margen de mercado 92.705,58 -
MRE-ill-Proyecto Siefe, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euras Fijo 2,50% 2,44% 2020 4.250.000,00 - 4.250.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros - (40.483,58)
Intereses Euros 7.873,81 -
MRE-ill-Proyecto Ocho, S.L.U.
Crédito con entidades de crédite (Tramo A} Euros Euriber a 3 meses + diferencial 3,15% 2032 21.803.000,00 1.485.644,00 20.413.356,00
Crédito con entidades de crédite (Trame B} - 3.011.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros (56.198,17) {722.964,59)
Intereses Euros - -
MRE-lli-Proyecto Nueve, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euros Euribor 3 meses + margen de mercado 2,13% 2025 14.575.000,00 291.500,00 14.064.874,98
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) -
Comisiones con entidades de crédito Euros 2.,475.000,00 (50.004,73) {265.719,55)
Inteseses Euros 8.998,73 -
MREL-J royecto Diez, S.L.U.
Crédjto cop entidades de crédito (Tramo A) Euros Fijo 3,12% 3,91% 2025 9.150.000,00 148.180,51 8.967.000,00

rédito conentidades de crédito (Tramo B) Euros Euribor 12 meses + margen de mercado 1.141.432,00 - -
Comisiones cgn entidades de crédito Euros {31.767.,00) (188.513,22)
Intereses Euros 20.618,00

136.428.112 80 6.051.423 65 113.108.257,50

Total smn s ama e s s smnAns A na

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
Euros
Valor contable
Tipo de
interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento Valor nominal Corriente No corriente
VINCULADAS
Accionistas Euros 8% 8% 2022 28.854.218,0 . 7" 854.218,02
iniereses \.206.687,37
NO VINCULADAS — no_entidades de crédito
30,12048% sobre resultado de cada
. . . ejercicio, siempre y cuando &l mismo o
Periza Industries S.a.r.l Euros acumulado de ejercicios anteriores sea 0,00% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00
positivo
15,15% sobre resultade de cada ejercicio,

Periza Industries S.4.r.] Eurcs siempre y cuando ef mismo acumulado de 3,45% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00

gjercicios anteriores sea positivo
Intereses 156.063,08 60.691,19

33,56% sobre resultado de cada ejercicic,

Periza Industries S.a.r.| Euros siempre y cuando &l mismo acumulado de 4.43% 2031 5.000.000,00 - 5.000.000,00

gjercicios anteriores sea positive
Intereses 202.358,27 78.694,58

>

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junte con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristicas principales de las deudas
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Euros
Valor contable
Tipo de interés Afio de
Tipo Moneda Tipo nominal efectivo vencimiento Valor nominal Corriente No corriente
NO VINCULADAS entidades de credifo
MRE-ll{-Proyecto Uno, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito (Tramo A) Euro Euribor 3 meses+ margen de mercado 3.88% 2023 21.309.608,00 6534.642,00 20.674.967,00
Crédito con entidades de crédito (Tramo B) Euro Euribor 3 meses + margen de mercado 2023 5.000.000,00 - -
Crédito con entidades de crédito (Tramo C} Euro Euribor 3 meses + margen de mercado 2023 3.000.000,00
Comisiones del crédito con entidades de credito (123.544,42) (534.510,40)
Intereses Euro 120.362,74 -
MRE-lil-Proyecto Dos, S.L.U.
Crédito con entidades de crédite Eurcs Euribor 3 meses + margen de mercado 2,65% 2024 18.003.200,00 1.051.153,12 16.952.046,88
Comisiones con entidades de crédito Euros - (74.944,00) (439.465,56)
Intereses Euros - 91.663,91 -
MRE-ill-Proyecto Tres, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2,259% 2024 19.705.937,98 477.567,24 19.228.370,74
Comisiones con entidades de crédito Euros (77.168,68) (545.406,48)
Intereses Euros - 1.320,73 -
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2,69% 2025 1.500.000,00 35.625,00 1.456.875,00
Intereses Euros - 130,88 -
MRE-ill-Proyecto Cuatro, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2,90% 2025 4.138.750,04 162.499,54 4.156.250,10
Comisiones con entidades de crédito Euros (22.668,62) {149.738,85)
Intereses Euros - - -
MRE-llI-Proyecto Seis, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euribor a 3 meses + margen de mercado 2,86% 2022 9.500.000,00 469.250,00 9.030.750,00
Comisiones con entidades de crédito Euros (39.069,20) (138.936,48)
Intereses Euros - 108.642,33 -
MRE-liI-Proyecto Ocho, S.L.U.
Crédito con entidades de crédito Euros Euriber a 3 meses + margen de mercado 2,29% 2032 22.350.000,00 447.000,00 21.903.000,00
Comisiones con entidades de crédito Euros (56.186,17) (779.202,23)
Intereses Euros 85.152 67 -

104.507.487,02 3.301.419.47 80.814.999,72

S em mm mam o A mme s A A= aAm ARL dn

Este anexo forma parte integrante de la nota 16 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junta con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018
2018
Euros
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos del gjercicio - - {1.779.962,58) - - - {1.779.962,58)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos - - (1.779.962,58) - - - (1.779.962,58)

i4 "FFn ncn EOL

Base imponible (Resultado fiscal)

PR

Este anexo forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de ias cuentas anuales consolidadas, junto con la cual deberia ser leido.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017
2017
Euros
Cuenta de pérdidas y ganancias Ingresos y gastos imputados al patrimonio neto
Aumentos Disminuciones Neto Aumentos Disminuciones Neto Total
Saldo de ingresos y gastos del ejercicio - - (4.438.194,98) - - - {4.438.194,98)
Beneficios/(Pérdidas) antes de impuestos - - (4.438.194,98) - - - {4.438.194,98)

fA 4RO ADA HON

Base imponible {(Resultado fiscal)

@\\
e T

Este anexo forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de las cuentas anuales consolidadas, junte con la cual deberfa ser leido.

fA AQ0 404 Q)



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Relacion gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida) del ejercicio
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018

Anexo VIl
1de2

Euros
Pérdidas y Patrimonio
2018 ganancias neto Total

Saldo de ingresos y gastos antes de impuestos del gjercicio (1.779.962,58)

Impuesto del 0% -

{1.779.962,58)

Este anexo forma parte integrante de la nota 18 de la memoria de |as cuentas anuales consclidadas, junto con la cual deberfa ser lefdo.



MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Relacion gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida) del ejercicio
para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017

Este anexo forma parte integra
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Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundide de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1. Evolucidn de los negocios y de la situacion del Grupo
El Grupo esta en su pericdo de inversion. E! Grupo ha realizado las siguientes inversiones durante el gjercicio 2018;

- ElI17 de diciembre de 2018 Meridia Real Estate (II, SOCIMI, S.A., adquiere cinco parcelas en Sant Marti de Provengals
— sector del PMU “La escocesa” en Barcelona.

- MRE-lll-Proyecto Cinco, S.L.U., ha realizado con fecha 9 de febrero de 2018 la adquisicién de un inmueble situado en
la zona del 22@ de Barcelona.

- MRE-lll-Proyecto Siete, S.L.U., adquirié el 8 de marze de 2018 un almacén legistico situado en Alovera (Guadalajara).
- MRE-IlI-Proyecto Nueve, S.L.U., adquirié el 22 de marzo de 2018 un centro comercial situado en Madrid. Dicho centro
comercial se gestiona mediante el alquiler a terceros, manteniendo algquilado a 31 de diciembre de 2018 un 95,48% de
la supertficie total disponible.
- MRE-lI-Proyecto Diez, S.L.U., adquirié una nave situada en Alcala de Henares (Madrid}
Estas adquisiciones han llevado a que el valor de las inversiones inmobiliarias aumente respecto 31 de diciembre de 2017,
siendo de 293.314.743,04 euros a 31 de diciembre de 2018, habiendo también comportade un incremento de los ingresos
por alquiler,
2. Investigacion y Desarrollo
Durante el ejercicio 2018 y 2017 no se ha realizado gasto alguno con relacion a la investigacion y desarrollo.

3 Acciones propias

Durante el ejercicio 2017 ef Grupo ha tuve el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros
Precio medio de
Namero Nominal adquisicion
Saldo al 31.12.2016 - - -
Adquisiciones 17.989.542 17.989.542 .00 1,00
Enajenaciones (17.699.642)  (17.699.642,00) 1,00
Saldo al 31.12.2017 289.900 289.900 1,00

-
A
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Durante el gjercicio 2018 el Grupo ha tenido el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros
Precio medio de
Nimero Nominal adquisicioniventas
Saldo al 01.01.2018 - - -
Adgquisiciones 15.160 15.160,00 1,00
Enajenaciones (23.416) {23.416,00) 1,00
Saldo al 31.12.2018 (8.256) (8.256,00) 1,00

Objetivos y politicas de gestién de riesgo financiero

(@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (incluyendo riesgo
de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de liquidez y riesgo del tipo de interés
en los flujos de efectivo. El programa de gestion del riesgo global del Grupo se centra en la incertidumbre de los
mercados financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financiera del
Grupo.

La gestion del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestidn de Riesgo con amegle a politicas aprobadas por el
Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, que identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en
estrecha colaboracién con las unidades operativas del Grupo. El Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante proporciona politicas escritas para la gestién del riesgo global, asi como para materias concretas tales
como riesgo de tipe de cambio, riesgo de tipo de interés, riesge de liquidez, empleo de derivados y no derivades e
inversion del excedente de liquidez.

(i) Riesgo de crédito

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con derivados y las
operaciones al contado solamente se formalizan con instituciones financieras de alta calificacion crediticia.
El Grupo dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucién financiera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en base a |a calidad
crediticia de los clientes, tendencias acluales del mercado y andlisis histarico de las insolvencias a nivel
agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

{if) Riesgo de fiquidez

El Grupo lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el mantenimiento de
suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de facilidades de
crédito comprometidas. ) '

(i) Riesgo de fipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

El Grupo gestiona el riesgo de fipo de interés en los flujos de efectivo mediante permutas de tipo de interés
variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos
con tipos de interés variable en interés fijo. El Grupo dispone de recursos ajenos a large plazo con interés
variable y las permutas en interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles st el Grupo
hubiese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos. Bajo las perpudtas de tipo de
interés, el Grupo se compromete con otras partes a intercambiar trimestralmente, Ja“diferencia entre los
intereses fijos y los intereses variables calculada en funcién de los principales noeidnales coQtratados.
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Instrumento financieros derivados

El Grupo tienen las siguientes permutas financieras a fravés de sus sociedades dependientes:

La Sociedad MRE-Ili-Proyecto Uno, S.L.U. suscribio el 29 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco Santander,
S.A. un confrato de financiacian, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,255%
anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha deinicioc  Fecha vencimiento  Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés:
- CaixaBank, 5.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00
- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.900.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 161.793,48 euros en el ejercicio 2018, y beneficio por importe de
203.837,69 euros en el ejercicio 2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 95.789,86 euros
en CaixaBank, S.A. y 96,357,13 euros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pasivos no corrientes
(14.640,84 euros en CaixaBank, S.A. y 15.712,67 euros en Banco Santander, S.A. a 31 de diciembre de 2017).

La Sociedad MRE-IIl-Proyecto Dos, S.L.U. suscribit el 06 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco Sabadell,
S.A. un contrato de préstamo sindicado, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar
su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dichas permutas es de tipo fijo
0,13% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés:

- La Caixa, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00
- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso ¢ gasto en cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 33.977,00 euros en el ejercicio 2017, y beneficio por importe de
28.803,40 euros en el ejercicio 2017}, El valor del derivado de CaixaBank, S.A. a 31 de diciembre de 2018 es de
15.031,92 euros, registrado como pasivo no corriente (1.904,52 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo no
corriente), y el valor del derivado de Banco Sabadell, S.A. a 31 de diciembre de 2018 es de 15.027,89 euros como
pasivo no corriente (2.012, 67 euros a 31 de diciembre de 2017 como activo no corriente).

La sociedad MRE-1I-Proyecto Tres, S.L.U. suscribié el 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank, S.A. un contrato
de préstamo, entre los cuales figura la permuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,11% anual y variable
en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente,

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento MNominal inicial

Permuta financiera tipo interés 30/09/2016 30/09/2021 12.064.860,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas v
ganancias del ejercicio {pérdida por importe de 83.121,72 euros en el ejercicio 2018, y beneficio por importe de
56.561,79 euros en el ejercicio 2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 17.660,99 euros,
registrado como pasivo no corriente (65.460,73 euros a 31 de diciembre de 2017 como iﬁyﬁo’rriente).
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Asimismo, la Sociedad suscribig el 5 de octubre de 2017 con CaixaBank, S.A. un contrato de permuta financiera de
tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo formalizado con la misma
entidad en la misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,51% anual y variable en base al
Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacidn Fecha de inicic Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 05/10/2017 30/09/2024 900.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del halance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacién en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio (pérdida por importe de 7.828,70 en el ejercicio 2018, y por importe de 5.954,28 en el gjercicio
2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 13.782,98 euros, registrado como pasivo no
corriente (5.954,28 euros a 31 de diciembre de 2017 como pasivo no corriente).

La Sociedad MRE-lll-Proyecto Seis, S.L.U. suscribid el 21 de julio de 2017 con Banco Santander, S.A. un contrato
de préstamo, entre los cuales figura la pemmuta financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a
fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,55% anual y variable
en base al Euribor a 12 meses, pagadero semestraimente.

Tipo de operacion Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 21/07/2017 21/01/2022 7.125.000,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercade de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en cuenta de pérdidas
y ganancias del ejercicio {pérdida por importe de 33.961,48 en el gjercicio 2018 y pérdida por importe de
75.974,39 euros en el ejercicio 2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 109.935,87,
registrado como pasivo no corriente (75.974,39 euros a 31 de diciembre de 2017).

La Sociedad MRE-III-Proyecto QOcho, S.L.U. suscribid el 8 de noviembre de 2017 con Bankia, S.A. un contrato de
permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de
tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial
Permuta financiera tipo interés 08/11/2017 30/12/2023 19.020.750,00

El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas por importe de 106.741,19 euros en el ejercicio 2018 y de
178.619,70 euros en el ejercicio 2017). El valor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 285.360,89
euros (178.619,70 euros a 31 de diciembre de 2017), y por lo tanto, se encuentra registrado como pasivo no
corriente.

La sociedad MRE-IlI-Proyecto Nueve, S.L.U. suscribié el 22 de marzo de 2018 con Caixabank, S.A. un contrato
de permuta de financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de interés del
préstamo formaiizado con dicha entidad financiera en la misma fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de
tipo fijo 0,3% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inicial

Permuta financiera tipo interés 22/03/2018 31/03/2022 9.868.500,
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El valor razonable de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos financieros
derivados equivalentes en [a fecha del balance. La Sociedad ne aplica contabilidad de cobertura para dichos
instrumentos, figurando registrade su variacion en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio (pérdidas por importe de 125.092,29 euros en el ejercicio 2018). El valor de
dicho derivado a 31 de diciembre de 2018 es de 125.092,29 euros, y por lo tanto, se encuentra registrade como
pasivo no corriente.

Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de las sociedades espariclas del Grupe asciende a 43,64 dias.
Acontecimientos importantes después del cierre

Con fecha de 31 de enerc de 2019, el Grupo mediante sus sociedades dependientes MRE-ill Proyecto once, S.L.U. y
MRE-IIl Proyecto Doce, S.L.U. adquirid el Hotel de 3 estrellas Tryp Chamartin (Madrid), con 12.580 m2, 199 habitaciones

y 8 salas de reunion, asi como 2 locales comerciales adyacentes y 94 plazas de parking, por un importe total de 27,5
millones de euros.
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El Consejo de Administracidn de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI., 8.A., con fecha 29 de marzo de 2018,
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253.2 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital y en el articulo 37 del Cadigo de Comercio, procede a formular las cuentas anuales consolidadas y el informe de
gestién consolidado del ejercicio anuat terminado el 31 de diciembre de 2018. Las cuentas anuales consolidadas vienen

constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

. _

. Javier Faus //r José Luis Raso ) Sra. Elisabet Gémez



MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. — Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona — Tomo 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripcidon 1a - NIF: A-66696741

Meridia
= Real Estate III Socimi

Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 44507 96
www.meridiacapital.com



http://www.meridiacapital.com/

KPMG Auditores, S.L,
m Torre Realia

Plaga d’Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat

(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido
por un Auditor Independiente

A los acclonistas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2018, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios vy criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espara. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen méas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditorfa de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditorfa de las cuentas anuales en Espana seg(n lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

KPMG Audi S.L., socleded fiols de bilidad limitada y firma Inserita en e Registro Oficial du.Audilo:eB de Cuentas con el n®.50702, y on el
miambiro de Ia red KFMG de firmas independi filiadas a KPMG | ional Aegistro de Socied dol Insti da C Jurados da Cuentas con el n®. 10
Cooperative [“KPMG | i indad suiza, Reg. Mer Madnd, T, 11,961, F. 90, Sac. 8, H. M - 188,007, Inscrip, 9

1),
Paseo da la Cestellana, 259C — Taorra da Cristal — 28046 Medrid N.LF. B-78510153
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorfa
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

e notas 2d), 4hb), 7v

La Sociedad mantiene participaciones en diversas sociedades del grupo al que pertenece, y ha
otorgado creditos a las mismas, figurando registrados en el epigrafe de Inversiones en empresas del
grupo y asociadas a largo plazo y a corto plazo al 31 de diciembre de 2018. La Sociedad evaltia
anualmente la existencia, o no, de indicios de deterioro a efectos de determinar el valor recuperable
de los mencionados activos. El valor recuperable se determina mediante la aplicacién de técnicas de
valoracion que requieren el ejercicio de juicio y estimaciones por parte de los administradores yla
Direccién. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, y
la significatividad del valor contable de los activos, se ha considerado un aspecto relevante de
nuestra auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de estimacién del valor
recuperable de las inversiones en empresas del grupo y asociadas asi como de los criterios utilizados
por los administradores y la Direccion de la Sociedad en la identificacién de los indicadores de
deterioro. Asimismo, hemos evaluado la metodologia e hipétesis utilizadas en la estimacion del valor
recuperable, que considera las plusvalias técitas de los activos inmobiliarios incluidos en las
sociedades participadas, con la involucracién de nuestros especialistas en valoraciones.
Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la Sociedad.

Valoracién de inversiones inmobiliarias (véanse notas 2.d. 4.¢. v 6)

La Sociedad mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias que se
corresponde con bienes inmuebles cuyo destino es su alquiler para la obtencién de rentas. La
Sociedad evalla con una periodicidad anual la existencia, o no, de indicios de deterioro en las
inversiones inmobiliarias a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable.
El valor recuperable de los bienes inmuebles se ha determinado a través de tasacién realizada por un
experto independiente. '

En este sentido, la determinacién de dicho valor conlleva técnicas de valoracién que, a menudo,
requieren el ejercicio de juicio por parte del experto independiente y de los administradores, asf
coma el uso de asunciones y estimaciones. Debido al elevado grado de juicio, la incertidumbre
asociada a las citadas estimaciones v la significatividad del valor contable de las inversiones
inmobiliarias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditorfa.
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Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de valoracion de las inversiones
inmobiliarias, asf como la evaluacion de la metodologia e hipétesis utilizadas en la elaboracion de la
tasacién empleada en dicho proceso, para lo que hemos involucrado a nuestros especialistas en
valoraciones. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2018, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestidn, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditorfa de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacién. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Saobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el péarrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2018 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales_

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espana, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas vigente en Espafia sismpre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es méas elevado
que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.

~ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disenar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditorfa obtenida, concluimos
sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser
la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los hallazgos significativos de la
auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salva que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.O.A.C. n° S0702
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A.

Balances

a 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresados en euros)

Activo

Inversiones inmobiliarias
Terrenos
Inversiones en adaptacion y anticipos
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo
Instrumentos de patrimonio
Créditos a empresas

Total activos no corrientes

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes, empresas del grupo y asociadas
Deudores varios
Personal
Otros créditos con las Administraciones Publicas
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Créditos a empresas
Periodificaciones a corto plazo
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Tesoreria

Total activos corrientes

Total activo

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales.

Nota

Nota 6

Nota 7
Nota 9

Nota 9
Nota 9

Nota 14
Nota 9

2018 2017
26.328.861,57 -
26.273.074,81 -

55.786,76 -
130.210.602,96  90.776.845,96
109.590.000,00  77.660.000,00

20.620,602,96  13.216.845,96
156.539.464,63  90.776.845,96
839.768,69 1.648.830,35
466.833,59 488.057,37
13.285,79 290.981,09
7.064,00 7.449,00
352.585,31 762.342,89
7.995.513,88 6.734.684,45
7.9956.613,88 6.734.684,45

22.957,60 10.142,00

5.015.824,07 5.348.332,55
5.015.824,07 5.348.332,55

13.874.064,24

13.641.989,36

170.413.528,77

104.418.835,31




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, 5.A.

Balances

a 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresados en euros)

Patrimonio Neto y Pasivo

Fondos propios
Capital
Capilal escriturado
Prima de emisién
(Acciones y parlicipaciones propias)
Resultados negativos de ejercicios anteriores
Resultado del gjercicio

Total patrimonio neto

Deudas a largo plazo
Otros pasivos financieros.

Total pasivos no corrientes

Deudas a corto plazo
Deudas con entidades de crédito
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios
Otras deudas con las Administraciones Pblicas

Total pasivos corrientes

Total patrimonio neto y pasivo

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales,

Nofa

Nota 10

Nota 12

Nota 12

Nota 12
Nota 14

2018 2017
117.337.527,49  72.064.797,92
122.723.624,00  78.500.000,00

3.980,126,16 .
(281.644,00)  (289.900,00)
(6.145.302,08)  (1.886.333,23)
(2.939.276,69)  (4.268.968,85)
117.337.527,49  72.064.797,92

50.667.874,69

31.150.905,39

50.567.874,69  31.150.905,39
50.567.874,69  31.150.905,39
118.709,48 -
118.709,48 T
1,356,290,29 973.727,78
1.044.126,82 229.404,22
1.038.362,07 220.663,17
10.764,76 8.841,06
2.518.126,59 1.203.132,00
170.413.528,77 104.418.836,31




MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, 5.A.

Cuentas de Pérdidas y Ganancias

para los ejercicios anuales terminados en

31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresadas en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciones de servicios
Ingresos de carécter financiero de la sociedad holding
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores
Tributos
Otros resultados

Resultado de explotacion

Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros

Gastos financieros
Por deudas con empresas del grupo y asociadas
Por deudas con terceros
Variacién del valor razonable en instrumentos financieros
Cartera de negociacion y ofros
Resultado financiero

Resultado antes de impuestos

Resultado del ejercicio

Nota

Nota 17

Nota 17

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.

2018 2017
3.368.735,88  1.527.895,78
147601070  893.886,33
1.892.72518  634.009,45
(122.374,66)  (131.925,77)
(95.321,99)  (100.837,34)
(27.052,67)  (31.088,43)
(2.916.826,84) (4.867.996,41)
(2.915.753,12) (4.867.996,41)
(1.073,72) 3
- B91.380,56
329.534,88 (2.580.645,84)
4.620,97 623,91
4.620,97 623,91

(3.274.589,76) (1.679.248,91)

(2.951.088,75)
(328.501,01)

1.157,82
1.157,82

(1.679.248,91)

301,99
301,99

(3.268.810,97)

(1.678.323,01)

(2.989.276,59)

(2.939.276,59)

(4.258.968,85)
(4.258.968,85)




MERIDIA REAL ESTATE 11l 5OCIMI, S.A.

Estados de Camblos en el Patrimonlo Neto

A) Estados de Ingresos y Gastos Reconocldos

correspondiente al ejerciclo anual terminado en 31 de diclembre de 2018

(Expresados en euros)
2018 2017
Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (2.939.276,59) (4.258,968,85)
Total de ingresos y gastos reconocidos (2.939.276,59) (4.258.968,85)

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales.
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MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A,

Estado de Flujos de Efectiva

correspondiente a los ejerciclos anuales terminados en 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresado en euros)

Flujos de efectivo de las actividades de explatacién
Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado
Ingresos financieros
Gastos financieros
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros
Otros ingresos y gastos
Cambios en el capital corriente
Deudores y cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y olfras cuentas a pagar
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
Pagos intereses
Cobros de dividendos
Cobros de intereses

Flujos de efectivo utilizados en las actividades de explotacion

Flujos de efectivo de las actividades de inversion
Pagos por inversiones
Empresas del grupo y asocladas
Creéditos a empresas del grupo y asociadas
Inversiones Inmobiliarias
Cobros por desinversiones
Empresas del grupo y asociadas

Flujos de efectivo utilizados en las actividades de inversion
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emislén de instrumentos de patrimonio
Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio de la Sociedad
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Emision
Deudas con accionistas
Deudas con empresas del grupo y asociadas
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion

Aumento neto del efectivo o equivalentes
Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo

Efectivo o equivalentes al final del periodo

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales,

2018 2017
(2.939.276,50)  (4.258.968,85)
(1.897.346,15)  (634.633,36)

3.274589,76  1,679.248,91
(1.157,82) %
(12.815,60) (85,85)
709.061,66  (617.064,06)

- (432.230,40)

814.722,60 47.567,03
(204.791,63)  (908.485,77)

437.659,86 b

140.099,86 623,91

320.746,05  (5.024.028,43)

(32.030.000,00) (33.040.000,00)
(7.345.000,00) (14.040.000,00)
(13.825.644,30) £
s 25.000,00

(53.200.644,30)

(47.055.000,00)

14.203.771,47  39.108.435,00
(15.160,00) (17.989.542,00)
24.573,82  17.699.642,00
37.999.999,48 17.191.566,06
334.205,00 950.000,00
52.547.389,77  56.960.100,06
(332.508,48)  4.881.071,63
5.348.332,55 467.260,92
5.016.824,07  5.348.332,56




(1)

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.
Memoria de las Cuentas Anuales
31 de diciembre de 2018 y 2017

Informacioén General

Meridia Real Estate |11, SOCIMI, S.A. (en adelante "la Saciedad"), es una sociedad espafiola con NIF nimero
AB6696741, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante notario de Barcelona con
fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148; inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona al Tomo
45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcién 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 640, de Barcelona.

Tal y como se describe en la nota 7, la Socledad posee participaciones en sociedades dependientes. Como
consecuencla de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de sociedades de acuerdo con la legislacion
vigente. La presentacién de cuentas anuales consolidadas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
contables generalmente aceptados, para presentar la imagen fiel de la situacién financiera y de los
resultados de las operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo del Grupo. La
informacion relativa a las participaciones en empresas del grupoe, asociadas y multigrupo se presenta en el
Anexo |.

Los Administradores han formulado el 29 de marzo de 2019 las cuentas anuales consolidadas de Meridia
Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. y Sociedades dependientes del ejercicio 2018, que muestran unas pérdidas
consolidadas de 1.774.720,40 euros (4.438.194,98 euros en 2017) y un patrimonio neto consolidado de
124,256.610,61 euros (72.944,324,87 euros en 2017).

Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A., tiene como objeto social:

(8) La tenencia e inversién de activos financieros y de cualquier ofro fipo, obligaciones, acciones,
participaciones soclales, asi como participaciones en otras sociedades y/o entidades, con
independencia de su objeto social, y la compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcién del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de inversién colectiva, sociedades, y agencias de valores.

(b) La identificacidn, adquisicién, tenencia, administracion, gestion, transmision, enajenacion y/o
arrendamiento (distinto al arrendamiento financiero) de cualquier clase de bienes inmuebles, asl
como el desarrollo de actividades de promocién inmobiliaria.

(¢)  La identificacién, adquisicion, tenencia, administracién, gestién, transmisién y/o enajenacion de
cualquier tipo de empresa, actuando como sociedad tenedora de las acciones y/o participaciones
saciales y/o cualquier tipo de participacién en dichas empresas y/o entidades, asi como la prestacion
de cualquier tipo de servicio de caracter econémico, controlable, legal, fiscal y/o financiero, entre
otros, a las referidas empresas y/o entidades, con independencia de su objeto social y de la
nacionalidad de las mismas, incluyendo la concesién de cualquier lipo de préstamo yfo crédito,
cuando sea necesario,

(d)  La adquisicién por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos y/o deudas (ya sea con
caracter individual y/o como parte de una cartera) que tengan como activo subyacente bienes
inmuebles, garantias hipotecarias y/o cualguier otro tipo de derecho real de garantia

SOCIMI, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abril de 2016, se solicité a la Agencia Tributaria la incorporacién de la Sociedad en el
régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario,
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas
de Inversién en el Mercado Inmobiliario. La incorporacion a dicho régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Acclonistas de la Sociedad en fecha 06 de abril de 2016.

El objeto social de la Sociedad esta dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Asimismo, la Sociedad mantiene participaciones en las
socledades:

- MRE il - Proyecto Uno, S.L.U. constituida en fecha 22 de marzo de 2016, y opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 mayo 2016.

- MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opt6 por la aplicaeion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 216,

(Continda)
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MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, S.A.

Memorla de las Cuentas Anuales

MRE lIl — Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha 11 de mayo de 2016, y opt6 por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 septiembre 2016.

- MRE lll - Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto 2016, y opto por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto 2017.

- MRE Ill - Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. constituida en fecha 9 de agosto de 2016, y optd por la
aplicacion del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de julio de 2017.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2018 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado, la
socledad no cumple con:

o La condicién de cotizacion en un mercado regulado o en un sistema multllateral de
negociacién.

o La obligacién de tener invertido, al menos, el 80 por ciento de valor del activo en bienes
inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento, en terrenos para la promoclon de bienes
inmuebles que vayan a deslinarse a dicha finalldad, asl como en participaciones en el capital
o patrimonio de ofras entidades que también se destinen a la adquisicién y promocioén de
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

No obstante, el Consejo de Administracion de la Sociedad estima que se cumplira dichos requisitos
dentro del periodo de dos afios permitidos por dicha Ley.

- MRE Il - Proyecto Seis, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

- MRE lll - Proyecto Siete, S.L.U. constituida en fecha 6 de junio de 2017, y oplo por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Il - Prayecto Nueve, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido per dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Ill = Proyecto Diez, S.L.U. constituida en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de septiembre de 2018.

- MRE Il - Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de septiembre de 2018..

- MRE lll — Proyecto Trece, S.L.U. constiluida en fecha 9 de agosto de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 12 de septiembre de 2018..

Dichas sociedades participadas en un 100% por la Sociedad, asi como la sociedad participada MRE 11l —
Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. que esla participada en un 77,60%, tienen como objelo social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, y estan sometidas al mismo
régimen establecide para las SOCIM| en cuanto a politica obligatoria estatutaria de distribucion de

beneficios.
g

Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversion en su articulo 3:

(Contintia
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Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que también se destinen a la adquisiclon y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con Independencia de la residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estaré integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de entidades a que se refiere
el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un objeto social principal correspondiente
a la adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento).
Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir:

(@) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal
con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las circunstancias
establecidas en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia,

ylo

(b)  de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segtn los criterios establecidos en el arliculo 42 del Cédigo de
Comercio, con independencia de |a residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupo estar4 integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porcentaje figura
cumplido a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017,

Los bienes inmuebles que integren el activo de la sociedad deberan permanecer arrendados durante
al menos tres afios. A efectos del compulo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méaximo de un afio.

El plazo se computara:

(@  Enelcasode bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la sociedad antes del momento
de acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer perfodo impositivo en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha el bien
se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto
en la letra siguiente.

(b)  En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberéan mantenerse en el activo de la sociedad al menos durante tres afios
desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se plique
el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

(Contintia)
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Asimismo, la Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:

1.

Las acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacién en un mercado regulado o en un
sistema multilateral de negociacion espariol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pals o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacioén tributaria, de forma ininterrumpida
durante todo el periodo impositivo.

Las acciones de las SOCIMI deberan tener caracter nominativo.

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacion en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alternativo Bursatil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (MAB-SOCIMI), por lo que figura cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 5 millones de euros, importe que ha sido superado
por la Sociedad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constitucion o ampliacion del capital que se efectiien en bienes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantil habra de ser una de las sociedades de tasacion
previstas en la legislacion del mercado hipotecario. Igualmente, se exigiré tasaciéon por una de las
sociedades de tasacion sefialadas para las aporlaciones no dinerarias que se efectien en inmuebles
para la constitucion o ampliacion del capital de las entidades sefialadas en la letra c) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como figura
en la nota 10,

Cuando la sociedad haya optado por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, debera
incluir en la denominacién de la compairila la indicacion «Sociedad Cotizada de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Anonima», o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Asimismo, segln se describe en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Socledades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y
entidades residentes en el territorio espariol en las que participan gue hayan optado por la aplicacion
del régimen fiscal especial establecido por dicha Ley, estarén obligadas a distribuir en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses
posteriores a la conclusion de cada ejercicio, en la forma siguiente:

- EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- EI 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo

reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha
transmision, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios oblenidos. .

(Continta)
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Las sociedades participadas durante el ejercicio 2017 que obtuvieron beneficios fueron las
socledades MRE Il — Proyecto Dos, S.L.U. y MRE Il — Proyecto Tres, S.L.U,, por lo que en
cumplimiento de los requisitos mercantiles distribuyeron dividendos a la Sociedad durante el ejercicio
2018, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Oclubre, por la
que se regulan las Socledades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario. En
relacién al ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018, figuran las sociedades MRE IIl — Proyecto
Dos, S.L.U., MRE Ill - Proyeclo Tres, S.L.U., MRE IIl — Proyecto Cuatro, S.L.U., MRE Il — Proyecto
Seis, S.L.U., MRE lil - Proyecto Siete, S.L.U. y MRE IIl — Proyecto Ocho, §.L.U. que han generado
beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el reparto de dividendos a la Sociedad
una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles de las mismas. El resto de sociedades del
Grupo han generado pérdidas durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018.

Segtin se eslablece en la Disposicion transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la
que se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmabiliario, podra
optarse por la aplicacién del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el articulo 8 de
dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma, a condicién de que tales
requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la opcién por aplicar dicho
régimen.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2018 y 2017 se cumplen todos los requisitos establecidos por
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anénimas Colizadas de
Inversién en el Mercado.

Elincumplimiento de tal condicién supondria que la Sociedad pasara a tributar por el régimen general
del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio perfodo imposilivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, salvo que se subsanara en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estaria
obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la diferencia entre la cuota que
por dicho impuesto resultara de aplicar el régimen general y la cuota Ingresada que resulté de aplicar
el régimen fiscal especial en los perfodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de
demora, recargos, y sanciones que, en su caso, resultaran procedentes.

(2) Bases de presentacién

(@)

(0)

(©

Imagen fiel

Las cuentas anuales han sido preparados a partir de los registros contables de Meridia Real Estate
1, SOCIMI, S.A. de acuerdo a la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto de 1514/2007, con objeto de mostrar la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de sus flujos de efectivo correspondientes
al ejercicio anual terminado en dicha fecha

Las cuentas anuales del ejercicio 2018 han sido formuladas por el Consejo de Administracion el 28
de marzo de 2019,

Comparacion de la informacién

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance,
de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio neto, del estado de
flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las cifras del ejercicio 2018, las correspondientes al
ejercicio anterior, que formaban parte de las cuentas anuales del ejercicio 2017 aprobadas por la
Junta General de Acclonistas el 29 de junlo de 2018,

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de pfesentaciorrde la
Sociedad.

(Contintia)
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(d)  Aspeclos criticos de la valoracion y estimacién de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables.

La preparacién de estas cuentas anuales requiere la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y la realizaciéon de juicios, estimaciones e hipotesis en el proceso de aplicacién de las politicas
contahles de |la Sociedad. En este sentido, se resumen a continuacion un detalle de los aspectos que
han Implicado un mayor grado de juicio o complejidad:

- Estimaciones e hipétesis utilizadas para evaluar la recuperabilidad de las participaciones y
créditos con empresas del grupo y asociadas

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o insolvencia.

- Evaluacion de la clasificacion de los instrumentos financieros como instrumentos de patrimonio
neto propios o como pasivos financieros.

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por los administradores de la Sociedad se han
calculado en funcién de la mejor Informacion disponible al 31 de diciembre de 2018, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a su modificacién en los préximos
ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar
durante los proximos ejercicios se registraria de forma prospectiva.

(3) Aplicacién de Resultados

La aplicacion de las pérdidas de la Sociedad del gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017, aprobada
por la Junta General de Acclonistas el 29 de junio de 20118 fue la siguiente:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (4.258.968,85)
(4.258.968,85)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (4.258.968,856)

(4.258.968,85)

La propuesta de distribucion del resultado de 2018 de la Sociedad a presentar a la Junta General de
Accionistas es como sigue:

Euros
Base de reparto
Pérdidas del ejercicio (2.939.276,59)
(2.939.276,59)
Aplicacion
Resultados negativos de ejercicios anteriores (2.939.276,59)
(2.939.276,59)

La Sociedad se encuentra sujeta a las siguientes limitaciones para la distribucién de dividendos dada su

adopcion del régimen fiscal de SOCIMI:
- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por Q/
las entidades sujetas a dicho régimen. g

(Continda)
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- El 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de inversion, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posteriores a dicha transmisién, y
en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

(4) Normas de Registro y Valoracién

(@)  Transacciones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se realizan.

Los activos y pasivos monelarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance. Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se
originen en este proceso, asl como aquéllas surgidas en la cancelacién de los saldos provenientes
de transacciones en moneda extranjera, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como
ingreso o como gasto, segin carresponda, en el momento en que se producen,

En la presentacién del estado de flujos de efectivo, los flujos procedentes de fransacciones en
moneda extranjera se han convertido a euros aplicando al importe en moneda extranjera el tipo de
cambio de contado en las fechas en las que se producen.

El efecto de la variacién de los tipos de cambio sobre el efectivo y ofros activos liquidos equivalentes
denominados en moneda extranjera, se presenta separadamente en el estado de flujos de efectivo
como "Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”.

Las diferencias positivas y negativas que se ponen de manifiesto en la liquidacion de las
transacciones en moneda extranjera y en la conversién a euros de aclivos y pasivos monetarios
denominados en moneda extranjera, se reconocen en resultados,

(b) Instrumentos financieros
(0] Clasificacion y separacion de instrumentos financieros

Los Instrumentos financieros se clasifican en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de
conformidad con el fondo econémico del acuerdo contractual y con las definiciones de
activo financiero, pasivo financiero o de instrumento de patrimonio.

A efactos de su valoracion, los instrumentos financieros se clasifican en las categorias de
activos y pasives financieros mantenidos para negociar, aclivos y pasivos financieros a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas
a cobrar, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles
para la venta y pasives financleros a coste amortizado. La clasificacioén en las categorias
anteriores se efectia atendiendo a las caracteristicas del instrumento y a las intenciones
de la Direccién en el momento de su reconocimiento inicial.

(i) Instrumentos de patrimonio neto propibs

Tal y como se indica en la nota 1 de la memoria, segtin el articulo 6 de la Ley 11/2009, de

. 26 de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en
el Mercado Inmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espafiol en las
que participan que hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especlal establecido
por dicha Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus acclonistas, una
vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficlo obtenoid)éﬁ el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses postgridres a la
conclusién de cada ejercicio.

(Continta)




B
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A.

Memorla de las Cuentas Anuales

La obligacion de distribucién de resultados comentada se entiende derivada de una
abligacién legal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscal
especial, Se lrala de una obligacion legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la
definicion de pasivo financiero y los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad,
se clasifican como instrumentos de patrimonio. De igual forma la distribucion de
resultados, se contabiliza como una reduccién del patrimonio neto cuando es legalmente
exigible.

(iii) Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financiero son objelo de compensacién sélo cuando la
Sociedad fiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la
intencion de liquidar la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

(iv) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar se componen de créditos por operaciones comerciales
y créditos por operaciones no comerciales con cobros fijos o determinables que no cotizan
en un mercado activo distintos de aquellos clasificados en otras categorias de activos
financleros. Estos aclivos se reconocen inicialmente por su valor razonable, incluyendo
los costes de transaccién incurridos y se valoran posteriormente al coste amortizado,
utilizando el método del tipo de interés efectiva.

No obstante, los activos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de aclualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

(v) Coste amortizado

El coste amortizado de un activo o pasivo financiero es el importe al que fue valorado
iniclalmente el activo o pasivo, menos los reembolsos del principal, mas o menos la
imputacién o amortizacién gradual acumulada, utilizando el método del tipo de interés
efectivo, de cualquier diferencia existente entre el valor Inicial y el valor de reembolso al
vencimiento, menos cualquier disminucion por deterioro del valor o incobrabilidad.

(vi) Valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la que puede ser intercambiado un activo o cancelado
un pasivo entre un comprador y vendedor interesados y debidamente informados, en
condiciones de independencla mutua.

(vii) Inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo

Se consideran empresas del grupo, aquellas sobre las que la Sociedad, directa o
indirectamente, a través de dependientes ejerce control, segin lo previsto en el art. 42 del
Cédigo de Comercio o cuando las empresas estan controladas por cualquier medio por
una o varias personas fisicas o juridicas que actlen conjuntamente o se hallen bajo
direccion Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotacion de una empresa,
con el fin de obtener beneficios de sus actividades, considerandose a estos efectos los
derechos de voto potenciales ejercitables o convertibles al cierre del ejercicio contable en
poder de la Sociedad o de terceros.

Las inversiones en empresas del grupo, se reconocen inicialmente al coste, que equivale

al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo los costes de transaccién
incurridos y se valoran posteriormente al coste, menos el importe acumulado de las y
correcciones valorativas por deterioro. @

Si una inversién deja de cumplir las condiciones para clasificarse en esta ﬁ@gﬂria. se
reclasifica a inversiones disponibles para la venta y se valora como tal de a fecha de
la reclasificacion.

(Continu




(vii)

(%)

®

9
MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A.

Memoria de las Cuentas Anuales

Intereses y dividendos
Los intereses se reconocen por el métado del tipo de interés efectivo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion. Si los
dividendas distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con
anterioridad a la fecha de adquisicién porque se han distribuido importes superlores a los
beneficios generados por la participada desde la adquisicién, minoran el valor contable de
la inversion.

Deterioro de valor de activos financieros

Un activo financiero o grupo de activos financieros esté deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o
méas eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento
o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

Para préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objetiva de deterioro de valor cuando se produce un acontecimiento gue causa
una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir
motivados por la insolvencia del deudor.

Inversiones en empresas del grupo, asocladas y mulligrupo e instrumentos de patrimonio
valorados a cosle

El calculo de! deterioro se determina como resultado de la comparacién del valor contable
de la inversién con su valor recuperable, entendido como el mayor del valor en uso o valor
razonable menos los costes de venta.

En este sentido, el valor en uso se calcula en funcién de la participacion de la Sociedad
en el valor actual de los flujos de efectivo estimados de las actividades ordinarias y de la
enajenacién final o de los flujos estimados que se espera recibir del reparto de dividendos
y de la enajenacién final de la inversién.

No obstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable de
la inversion, en la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en
consideracian el patrimonio neto de la sociedad participada, ajustado, en su caso, a los
principios y normas contables generalmente aceplados en la normativa espafiola que
resultan de aplicacién, corregido por las plusvalias tacitas netas existentes en la fecha de
la valoracién.

A estos efectos, el valor contable de la inversian, incluye cualquier partida monetaria a
cobrar o pagar, cuya liquidacion no esta contemplada ni es probable que se produzca en
un futuro previsible, excluidas las partidas de cardcter comercial,

En ejercicios posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la medida
en que exista un aumento del valor recuperable, con el limite del valor contable que tendria
la inversién si no se hubiera reconocido el deterioro de valor,

La correccion valorativa por deterioro de valor de |a inversion se limita al valor de la misma,
exceplo en aquellos casos en los que se hubieran asumido por parte de la Sociedad
obligaciones contractuales, legales o implicitas, o bien haya efectuado pagos en nombre
de las sociedades. En este (ltimo caso, se reconoce una provision de acuerdo con los
criterios expuestos en el apartado.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que
no se clasifican como mantenidos para negociar o como pasivos financieros a val
razohable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, se reconocen inicialmente
por su valor razonable, menos, en su caso, los costes de transaccion que son directamente
atribuibles a la emisién de los mismos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los
pasivos clasificados bajo esla categoria se valoran a coste amortizado utilizando el métod
del tipo de interés efectivo.

No obstanle, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el
importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

(Contind
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(x1) Bajas y modificaciones de activos y pasivos financieros

La Sociedad da de baja un aclivo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se ceden
los derechos contractuales sobre los flujos de efective del activo financiero, siendo
necesario que se transfieran de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
su propiedad.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido
con la obligacion contenida en el pasivo o bien esta legalmente dispensada de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o
por el acreedar.,

Inversiones inmobiliarias

La Sociedad clasifica en este epigrafe los terrenos e inmuebles, Incluidos aquellos en curso o
desarrollo, destinados total o parcialmente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
su uso en la produccion o suministro de blenes o servicios, o bien para fines administrativos de la
Sociedad o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Los inmuebles que se encuentran en construccién o en desarrollo para uso futuro como inversion
inmobiliaria, se clasifican como "Inversion inmobiliaria - Inversiones en adaptacion y anticipos” hasta
que estan terminados. Sin embargo, las obras de ampliacion o mejoras sobre Inversiones
inmobiliarias, se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los aclivos incluidos en inversiones inmobiliarias se contabilizan iniciaimente a su precio de
adquisicion o a su coste de produccion. El coste de adquisicién incluye el importe facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares, asi como los
intereses incorporados al nominal de los débitlos, mas los gastos adicionales que se producen hasta
que los bienes se hallen ubicados para su venta y otros directamente atribuibles a la adquisicién. Con
posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos se amortizan y, en su caso, son objeto de
correccién valorativa por deterioro,

Los anticipos a cuenta de inversiones inmobiliarias se reconocen inicialmente por su coste. En
ejercicios posleriores y siempre que el periodo que medie entre el pago y la recepcion del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan intereses al tipo incremental del proveedor.

Los activos adquiridos total o parcialmente a cambio de una contraprestacién contingente incluyen
en el precio de adquisicién la mejor estimacién del valor actual de la citada contraprestacion. Los
cambios de estimacién de la contraprestacion contingente se reconocen como un ajuste al valor de
los activos. Si los cambios estan relacionados con variables como los tipos de interés o el IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistematica a lo largo de su vida Util. A estos efectos se entiende por importe
amortizable el coste de adquisicion menos su valor residual. La Sociedad determina el gasto de
amortizacion de forma independiente para cada componente, que tenga un coste significativo en
relacién al coste total del elemento y una vida (til distinta del resto del elemento, en este sentido
figura en construcciones elementos que por sus caracteristicas se amortizan enire 5 y 10 afios,
adicionalmente a las puramente construcciones que se indican en punto siguiente,

La amortizacién de las inversiones inmabiliarias se determina mediante la aplicacién de los criterio,
que se mencionan a continuacion:

(Continta)
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Método de Afios de vida
amortizacién  (til estimada

Construcciones Lineal 50

Deterioro de valor de aclivos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion

La Sociedad sigue el criterio de evaluar la existencia de indicios que pudieran poner de manifiesto el
potencial deterioro de valor de los activos no financieros sujetos a amortizacién o depreciacion, al
objeto de comprobar si el valor contable de los mencionados activos excede de su valor recuperable,
entendido como el mayor entre el valor razonable, menos costes de venta y su valor en uso. Dicho
andlisis fue realizado a partir de tasaciones y valoraciones realizadas por expertos independientes
en el mes de enero de 2019,

Las pérdidas por deterioro, en su caso, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

La Socledad evaltia en cada fecha de clerre, si existe algtin indicio de que la pérdida por deterioro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido. Las pérdidas por
deterioro sélo se revierten si se hubiese producido un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el valor recuperable del activo.

La reversién de la pérdida por deterioro de valor se registra con abono a la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. No obstante, la reversién de la pérdida no puede aumentar el valor contable
del activo por encima del valor contable que hublera tenido, neto de amortizaciones, si no se hubiera
registrado el deterioro.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los sjercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depésitos bancarlos
a la vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto
plazo de gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo y que estan sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacién presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una salida
de recursos que incorporen beneficios economicos fuluros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una eslimacién fiable del importe de la obligacion.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligacion. El efecto de las provisiones se reconoce como gastos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ingresos por venta de bienes y prestacién de servicios

Los ingresos se contabilizan atendiendo al fondo econémico de la operacion.

Los ingresos se reconocen cuando es probable que la Sociedad reciba beneficios o rendimient
econémicos derivados de la transaccion y el importe de los ingresos puede valorarse con fiabilida

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contraparti
recibida o a recibir derivada de los mismos.

(Contindia)
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() Prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios, se reconocen considerando el grado
de realizacion a la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de
realizacion; los costes ya incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con
fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdmicos derivados de la
prestacion del servicio. Los principales servicios de la Sociedad corresponden a servicios
de management fee a las sociedades dependientes de la misma.

Impuesto sobre beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
espera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes de publicacién en la fecha de cierre del sjerciclo.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccién o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Las deducciones y ofras ventajas fiscales del impuesto sobre beneficios concedidas por
Administraciones Plblicas como una minoracion de la cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneficios en el ejercicio en que se devengan.

Tal y como se ha descrito en la nota 1, la sociedad esta acogida al régimen de SOCIMI regulado por
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anodnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tributa a un tipo del 0 por clento en el Impuesto sobre
Sociedades. Los requisitos a cumplir se han indicado en la nota 1 dentro del apartado de “"SOCIMI,
Ley 11/2009", En este sentido, en el articulo 10 de dicha Ley se regula también el régimen fiscal
especial de los socios, y en especial de los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas
respecto de los que se haya aplicado el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley, asi como
de las rentas oblenidas de la transmisién o reembolso de la participacién en el capital de las
sociedades que hayan optado por la aplicacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracion monitoriza el cumplimiento de los requisitos establecidos en dicha Ley,
con el objetivo de mantener las ventajas fiscales de la misma, estimandose que dichos requisitos
seran cumplidos en términos y plazos fijados, y reconociendo el impuesto sobre socledades del
ejercicio en dicho sentido,

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias imponibles
Las diferencias temporarias imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

- Surjan del reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una
transaccién que no es una combinacién de negocios y en la fecha de la transaccion no
afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal.

- Corresponden a diferencias relacionadas con inversiones en dependientes, asociadas
y multigrupo y negocios conjuntos sobre las que la Sociedad tenga la capacidad de
controlar el momento de su reversion y no fuese probable que se produzca su reversion
en un futuro previsible.

(i) Reconocimiento de diferencias temporarias deducibles, créditos fiscales y bases
imponibles negativas

Las diferencias temporarias deducibles se reconocen siempre que:

- Resulte probable que existan bases imponibles positivas futuras suficientes para s
compensacién excepto en aquellos casos en las que las diferencias surjan del
reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transacciéon que no es una
combinacion de negocios y en la fecha de la transaccion no afecta ni al resultado
contable ni a la base imponible fiscal.

{Contintia
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- Correspondan a diferencias temporarias asociadas con inversiones en dependientes y
negocios conjuntos en la medida que las diferencias temporarias vayan a revertir en
un futuro previsible y se espere generar bases imponibles futuras positivas para
compensar las diferencias.

(iii) Valoracién

Los actives y pasives por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan
a ser de aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los
pasivos, a partir de la normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de
publicacién y una vez consideradas las consecuencias fiscales que se derivaran de la
forma en que la Sociedad espera recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(i) Clasificacion de activos y pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de la explotacion de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociacion, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce
meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar
un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de la
explotacién de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen que
liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacion de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de cierre.

- En este sentido, los pasives financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre aunque el plazo original sea por un
periodo superior a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestructuracion de los
pagos a largo plazo que haya concluido después de la fecha de clerre y antes de que las cuentas
anuales sean formuladas.

)] Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo propésito principal es prevenir, reducir o reparar el dafio que
como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

Los gastos derivados de las actividades medioambientales se reconocen como "Otros gastos de
explotacion” en el ejercicio en el que se incurren.

(k)  Transacciones entre empresas del grupo

Las transacciones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
contraprestacién entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se
registra de acuerdo con la sustancia econémica subyacente. .

Politica y Gestion de Riesgos

(@)  Factores de riesgo financiero

Las aclividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado —
(incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de crédito, riesgo de /
liquidez y riesgo del tipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de gestién del riesgo glob

de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimi
efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad financlera de la Sociedad.

La gestién del riesgo esta controlada por la Unidad de Gestién de Riesgo con arreglo a p
aprobadas por el Consejo de Administracién, que identifica, evaliia y cubre los riesgos financiergs e
estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Sociedad. El Consejo de Administracio
proporciona politicas escritas para la gestion del riesgo global, asi como para materias concreta
tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados
y no derivados e inversién del excedente de liquidez.

(Continva)
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Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Sociedad
dispone de politicas para limitar el importe del riesgo con cualquier institucion financlera.

La correcci6n valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales en
base a la calidad crediticia de los clientes, tendenclas actuales del mercado y analisis
histdrico de las insolvenclas a nivel agregado, esté sujeto a un elevado juicio.

Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestién prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacién mediante un importe
suficiente de facilidades de crédito comprometidas.

La clasificacién de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento
contractuales se muestra en los anexos Il y IV.

(6) Inversiones Inmobiliarias

La composicion y los movimientos habidos en las cuentas incluidas en las Inversiones inmobiliarias han sido

los siguientes:
Inversiones
en
adaptacion y
Descripcion Terrenos anticipos Total

Coste al 1 de enero de 2018 - - -
Altas 26.273.074,81 55.786,76 26.328.861,57
Coste al 31 de diclembre de 2018 26.273.074,81 55.786,76 26.328.861,57
Valor neto coniable al 31 de diciembre de 2017 26.273.074,81 55,786,76 26.328.861,57

En fecha 17 de diciembre del 2018, la Sociedad ha adquirido cinco parcelas situadas en el distrito de Sant
Marti de Provengals, - sector del PMU “La escocesa” (Barcelona) por un importe total de 26.273.074,81
euros, incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha compra, Parte del pago de dicha compra
ha sido aplazada hasta el mes de marzo de 2020, siendo el impacto de la actualizacion de dichos pagos
aplazados un importe total de 427.430,85 euros, importe que se encuentra reducido en el coste de
adquisicion de dichos inmuebles mencionado anteriormente. En este sentido figura en el epigrafe Otros
pasivos financieros a largo plazo un importe de 12.503.217,27 euros, correspondiente al importe aplazado
por la adquisicién de dichos inmuebles que se valoran a coste amortizado (ver nota 12). La Sociedad
realizara oficinas destinadas al alquiler.

(@)

(b)

Bienes totalmente amortizados

A 31 de diciembre de 2018 y 2017, no existen elementos de inmovilizado en uso que estén totalmente
amortizados.

Seguros

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguros para cubrir los riesgos a que estan sujelds
las inversiones Inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

(Continda)
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(¢} Ingresos y gastos derivados de las Inversiones inmobiliarias

El detalle de las inversiones Inmobiliarias que no generan ingresos al 31 de diciembre de 2018 es

como sigue:
Euros
31.12.2018
Descripcién % no ocupado Coste Neto
Calle Pere IV, Barcelona 100,00% 26.328.861,57 26.328.861,57
26,328.861,67 26.328.861,57

(7)

(8)

Inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones en instrumentos de patrimonio de empresas del grupo y asociadas es como
sigue:

Euros
2018 2017
No corriente No corriente
Empresas del Grupo
Participaciones 109.590.000,00 77.560.000,00
Total - 109.590.000,00 77.560.000,00

(a) Participaciones en empresas del grupo
La informacién relativa a las participacicnes en empresas del grupo se presenta en el Anexo |.

La Saciedad ha realizado la prueba de deteriora del valor de sus participaciones utilizando las
tasaciones de los inmuebles de sus participadas realizadas por un experto independiente en el mes
de enero de 2019. Al 31de diciembre de 2018 y 2017 la Sociedad no ha registrado deterioro alguno
por ser el valor de realizacion de la inversion superior al valor contable.

Activos Financieros por Categorias

(@) Clasificacion de los aclivos financieros por categorias
La clasificacion de los aclivos financleros por categorias y clases es como sigue:

Euros
2018 2017
No corriente Corriente No corriente Corriente
Valor contable Valor contable Valor contable Valor contable
Préstamos y partidas a cobrar
Créditos con empresas del

grupo
Tipo fijo 18.580.000,00  7.805.000,00  12.400.000,00
Intereses 2.040.602,96 190.513,88 816.845,96

Deudores comerciales y ofras
cuentas a cobrar con

empresas del grupo - 466.833,59 -
Deudores varios - 18.285,79 -
Personal - 7.064,00 -
Total activos financieros 20.620.602,96  8.482.697,26  13.216.845,96 7.521.171,91

(Contintia)
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El valor contable de los aclivos financieros no difiere significalivamente de su valor razonable.

(9) Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(a) Inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas

El detalle de las inversiones financieras en empresas del grupo y asociadas es como sigue:

Euros
2018 2017
No corriente Corriente No corriente Corriente

Grupo
Créditos

Tipo Fijo 18.680.000,00 7.805.000,00 12.400.000,00 6.640.000,00

Intereses 2.040.602,96 190.513,88 816.845,96 94.684,45
QOtros - -
Total 20.620,602,96 7.995.513,88 13.216.845,96 6.734.684,45

Los créditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2018 corresponden a los
slgulentes créditos concedidos a:

() MRE - lIl - Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 5.820.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 1.151.713,46 euros. El tipo de interés
de dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo.
En este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023,

(ii) MRE - lll - Proyecto Seis, S.L. por importe de 1.500,000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 178.875,00 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, slendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este senlido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2022,

(iii) MRE - Ill - Proyecto Ocho, S.L. por importe de 5.900.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 557.550,00 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023,

(iv) MRE - |ll - Proyecto Nueve, S.L. por importe de 2.660.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 148.212,00 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diclembre de 2025 y

(v) MRE - Ill - Proyecto Diez, S.L. por importe de 2.700.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 4.252,50 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2025.

Los créditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de dicilembre de 2017 corresponden a los
siguientes créditos concedidos a:

()] MRE - lll - Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 5.000.000,00 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 688.145,96 euros. El tipo de interés de
dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023.

(ii) MRE - lll - Proyecto Seis, S.L. por importe de 1.500,000 euros, y sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 55,687,560 euros, El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2022 y

(iii) MRE - Il - Proyecto Ocho, S.L. por importe de 5.900.000,00 euros, ¥ sus correspondiente
intereses devengados y no vencidos por importe de 73.012,50 euros. El tipo de interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos Intereses al vencimiento del
este sentido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 20

(Cantinta)
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Los créditos anteriores estan todos ellos subordinados al pago de la deuda con entidades de crédito
que tienen MRE-lII-Proyecto Uno, S.L.U., MRE-Ill-Proyecto Seis, S.L.U., MRE-lII-Proyecto Ocho,
S.L.U, MRE-lI-Proyecto Nueve, S.L.U., y MRE-lll-Proyecto Diez, S.L.U., por lo que no se podra
devolver el capital o pagar los intereses devengados hasta que todas las deudas del crédito con
entidades financieras de dichas sociedades participadas hayan sido liquidadas.

Al 31 de diciembre de 2018, los importes de créditos a corlo plazo corresponden a las siguientes
disposiciones de lineas de financiacién puntuales a las sociedades:

(i) MRE - lll - Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 855.000,00 euros.
(i) MRE - lll - Proyecto Cuatro, S.L.U. por importe de 300.000,00 euros.
(i) MRE - Ill - Proyecto Seis, S.L.U. por Importe de 150.000,00 euros.

(iv) MRE - lil - Proyecto Siete, S.L.U par importe de 3.175.000,00 euros.
(V) MRE - Ill = Proyecto Nueve, S.L.U por importe de 475.000,00 euros.
(v) MRE — |l - Proyecto Once, S.L.U por importe de 2.7560.000,00 euros.

Estas lineas de crédito devengan un tipo de interés del 4% anual, pagadero al vencimiento de los
mismos, que en todos los casos es con anterioridad a 31 de diciembre de 2019, prorrogable
anualmente.

Al 31 de diciembre de 2017, los importes de crédilos a corto plazo carresponden a las siguientes
disposiciones de lineas de financiacién puntuales a las sociedades:

(i) MRE - lll - Proyecto Uno, S.L.U. por importe de 1.150.000,00 euros

(i) MRE - lll - Proyecto Cuatro, S.L.U. por importe de 50.000,00 euros.

(iii) MRE - Il - Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A por importe de 5.390.000,00 euros.
(iv) MRE - Ill - Proyecto Siete, S.L.U (por importe de 50.000,00 euros.

Estas lineas de crédito devengaban un tipo de interés del 4% anual, pagadero al vencimiento de los
mismos, que en todos los casos era con anterioridad a 31 de diciembre de 2018, prorrogable
anualmente.

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar es como sigue, en euros:

2018 2017
Corriente Corriente

Grupo

Clientes 466.833,69 488.057,37
Vinculadas

Anticipos a acreedores 13.285,79 290.981,09
No vinculadas

Personal 7.064,00 7.449,00

Otros créditos con las Administraciones Publicos 362.585,31 762,342 ,89
Total 839.768,69  1.548.830,35

{Continda)




(©)

18
MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A.

Memoria de |las Cuentas Anuales

Los saldos de clientes con grupo, en euros, corresponden a:

2018 2017

Corriente Corriente
MRE - Ill - Proyecto Uno, S.L.U. 121.503,66  227.383,96
MRE - lll - Proyecto Dos, S.L.U. 40.429,13 40.42913
MRE - lll - Proyecto Tres, S.L.U. 47.371,50 47.371,50
MRE - Il - Proyecto Cuatro, S.L.U. 19,642,84 18.621,90
MRE - Ill - Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A 58.193,44 69.587,10
MRE - lll - Proyecto Seis, S:L.U. 32.465,81 31.853,25
MRE - lll - Proyecto Siete, S.L.U. 25.421,35 6.534,00
MRE - Il - Proyecto Ocho, S.L.U. B0,847,88 46.276,53
MRE - 1ll - Proyecto Nueve, S.L.U 52.414,94 .
MRE - Il - Proyecto Diez, S.L.U 8.083,82 }
MRE - Il - Proyecto Once, S.L.U 369,22 }
Total 466.833,59  488.057,37

Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los aclivos financieros por vencimientos se muestra en Anexo |l

(10) Fondos Propios

La composicion y el movimiento del patrimonio neto se presentan en el estado de cambios en el patrimanio

neto.

(@)

Capital

A 31 de diciembre de 2017 el capital social ascendia a 78.500.000,00 euros, representado por
78.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y desembolsadas.

Durante el ejercicio 2017 se aumentd el capital social en un Importe de 13.478.670,00 euros,
correspondientes a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de fecha 29 de junio de
2017, formalizada en escritura publica el 29 de junio de 2017 e inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 18 de julio de 2017.

Adicionalmente, se aumento el capital social en el ejercicio 2017 por un importe de 7.629.765,00
euros, correspondientes a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de fecha 19 de julio
de 2017, formalizada en escritura piiblica el 20 de julio de 2017 e inscrita en el Registro Mercantil en
fecha 23 de agoslo de 2017,

Por ultimo, se aumento capital social durante el ejercicio 2017 por un importe de 18.000.000,00 euros,
correspondiente a una ampliacion de capital aprobada por Junta General de fecha 29 de septiembre
de 2017, formalizada en escritura plblica el 29 de septiembre de 2017 e inscrita en el Registr
Mercantil en fecha 17 de octubre de 2017,

(Continda)
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En fecha 29 de junio 2018, la Junta General de Accionistas acordé ampliar el capital social en la
cantidad de 13.036.393 euros, mediante la emisién de hasta un maximo de 13.036.393 nuevas
acciones ordinarias, con los mismos derechos que las actualmente en circulacion. El valor nominal
de las acciones nuevas fue de un 1,00 euro y la prima de emision fue de 0,09 euros por accion, por
lo que el tipo de emision total fue de 1,09 euros. El valor efectivo total de la emisién una vez terminado
los perlodos de suscripcion preferente y discrecional fue de 14.203.771,47 de euros de los cuales
13.030.983 de euros corresponden al valor nominal y 1.172.788,47 euros a prima de emision, El acta
se formalizé en escritura publica de fecha 05 de diciembre de 2018 y fue inscrita en el Registro
Mercantil en fecha 23 de enero de 2019,

En fecha 17 de diciembre de 2018 la Junta General de Accionistas acordé ampliar capital social en
la cantidad de 31.192.641 euros y de la prima de emisién de acciones en un importe de 2.807.377,69
euros mediante compensacion de créditos con los Accionistas, El Acta se formalizé en escritura
ptiblica el 20 de diciembre de 2018 y fue inscrita en el Registro Mercantil en fecha 23 de enero de
2019.

En consecuencia, al 31 de diciembre de 2018 el capital social asciende a 122.723.624,00 euros
representado por 122.723.624 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, totalmente suscritas y
desembolsadas.

Las sociedades que participan directa o indirectamente en el capital social de la Sociedad en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

2018 2017
Participaciones
Sociedad Nimero Porcen'ta_je Niumero  Porcentaje
The Church Pension 19.360.989 15,78% 12.366.896 15,75%
Periza Industries S.a.r.l. 16.134.158 13,156% 10.305.745 13,13%

35.495.147 28,93% 22.672.641 28,88%

El movimiento de las acciones en circulacién es como sigue:

Euros
Acciones ordinarias
2018 2017
1 de enero de 2018 78.210,100,00 39.391.565,00
Ampliaciones de capital 44,223.624,00 39,108.435,00
Autocartera 8.256,00 (289.900,00)
31 de diciembre de 2018 122,441.980,00 78.210.100,00

(Continda)
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Pese a que el palrimonio de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018 est4 por debajo del capital social,
situdndose en un 96% del mismo (92% a 31 de diciembre de 2017), esta situacion viene
principalmente ocasionada por gastos operalivos de la sociedad previos a la obtencion de ingresos
por dividendos y ventas, siendo dicha situacién revertida en los ejercicios siguientes, y no
observandose necesidades de tesoreria que no puedan ser suscritas con los fondos propios de la
Sociedad, asf como con las futuras aportaciones de fondos de los accionistas para las adquisiciones
a realizar en los proximos afios. Por lo tanto, no nos encontramos ante una situaclon en que figuren
dudas sobre la aplicacién del principio de gestién continuada, pese a haber una situacién en que el
patrimonio es inferior al capital social.

A 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 todas las acciones son de |a misma clase, y
tienen las mismas caracteristicas y derechos.

Prima de emision

Esta reserva es de libre disposicion.

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Socledad acordd en fecha 28 de abril de 2017
autorizar la adquisicién de un maximo de 25.115.601 acciones propias a un precio de 1 euro de valor
nominal por accién; la autorizacion se concedid para la posterior venta a nuevos inversores en la
misma fecha, figurando asimismo en la misma acta la autorizacién de adquisicién de 300.000

acciones propias para su posterior entrega al proveedor de liquidez,

Los movimientos habidos en la cartera de acciones propias durante los ejercicios han sido los
siguientes:

Euros
Precio medio de
Nimero Nominal adquisicidn/venta
Saldo al 01.01.2018 289.900,00 289.900,00 1,00
Adquisiciones 15.160,00 15.160,00 1,08
Enajenaciones (23.416,00) (23.416,00) 1,08
Saldo al 31.12.2018 281.644,00 281.644,00 1,00
Euros
Precio medio de
Ndmero Nominal adquisicidn/venta
Saldo al 01.01.2017 - - -
Adquisiciones 17.989.542  17.989.642,00 1,00
Enajenaciones (17.699.642) (17.699.642,00) 1,00
Saldo al 31.12.2017 289,900,00 289,900,000 1,06
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La compra y venta de acciones propias del ejercicio 2017 se produjo principalmente dentro del
proceso de puesta en equivalencia de los fondos desembolsados de los accionistas antiguos y
nuevos, de tal forma que el porcentaje de capital desembolsado sea el mismo para todos ellos una
vez producida la equivalencia mediante el mecanismo a través de la Sociedad de adquisicion y venta
de acciones propias.

Las enajenaciones de acciones propias no han generado resultados significativos.

La composicion de |a cartera de acciones propias es como sigue:

2018 2017
Euros Euros
Socledad Namero Nominal Coste NUOmera Nominal _Coste
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI,
S.A. 281.644 281.644 281.644 289.900 289.000 289.000

281,644 281.644 281.644 289.900 280.900 289.900

Estas acciones propias se encuentran a disposicién del proveedor de liquidez en el Mercado
Alternativo Bursatil.

(11) Pasivos Financieros por Categorias

(a)  Clasificacion de los pasivos financieros por categorias
La clasificacién de los pasivos financieros por categorias y clases, se muestra en el Anexo lIl.

El valor contable de los pasivos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.

(12) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales

(a)  Deudas con empresas del grupo y asociadas:
El detalle de las deudas es como sigue:

Euros
2018 2017

No corriente  Corriente = No corriente  Corriente

Grupo .
Créditos - 1.284,205,00 - 950.000,00
Intereses - 71.085,29 - 23.727,78

Vineulada f
Deudas accionistas con tipo de inlerés fijo 33.854,238,81 - 29.854,218,02 -
Intereses créditos accionistas 4,200.418,61 - 1.296.687,37 -
Total 38.064.657,42 1.365.290,29 31.150.905,39 973.727,78

Deudas con accionistas corresponde a varios créditos suscritos con los accionistas de la Sociedad,
que devengan un interés fijo anual del 8%, siendo dichos intereses pagaderos al vencimiento del
préstamo, a no ser que por acuerdo de |a gestora sean pagados con anterioridad. En este sentido,
el vencimiento de los préstamos es el 5 de febrero de 2022,

Créditos con Grupo corresponden a deudas con las siguientes sociedades participadas:
- deuda con la socledad participada MRE Ill-Proyecto Dos, S.L.U. por un importe dispuesto a

de diciembre de 2018 de 784.205,00 euros (950.000,00 euros a 31 de diciembre de 2017), guyo

2017)

{Continda)
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- deuda con |a sociedad participada MRE lll-Proyecto Ocho, S.L.U. por importe dispuesto a 31 de
diciembre de 2018 de 500.000,00 euros (0,00 euros a 31 de diciembre de 2017), cuyo vencimiento
es el 3 de junio del 2019 que devenga un interés anual del 4% devengados y no pagados a 31 de
diciembre de 2018 de 11.666,66 euros (0,00 euros a 31 de diciembre de 2017).

(b) Proveedores Inmovilizado

Euros
2018
No corriente

No vinculadas
Proveedores de inmovilizado 12.603.217,27
Total 12.603.217,27

Al 31 de diciembre del 2018, proveedores de inmovilizado corresponde integralmente al importe
pendiente de pago correspondiente a la adquisicion del terreno descrita en la nota 6 valorado a su
coste amortizado.

(c) Deudas con entidades de crédito

El detalle de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

Euros
2018
Corriente
Intereses de deudas con entidades de credito 118.709,48
Total 118.709,48

El interés pendiente de pago a 31 de diciembre de 2018 corresponde al importe pendiente de pago de la
péliza de préstamo con la entidad Banco Santander, S.A. en fecha 16 de enero de 2018 y con vencimiento
a 16 de enero de 2019 prorrogable hasta 16 de enero de 2021 mediante prorrogas semestrales.

Al 31 de diciembre del 2018, no hay imporie dispueslo.

Esté préstamo incluye la obligacion de cumplimiento de determinados ratios financieros. De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al clerre
de cada ejercicio econdmico, debiendo la Sociedad facilitar determinada informacion financiera dentro de
los 180 dias siguientes al final de cada ejercicio. A 31 de diciembre de 2018 dichos ratios financieros se
cumplen.

(Contindia)
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(d)  Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar
El detalle de acreedores varios a pagar es como sigue:

Eurcs

2018 | 2017

Corriente Corriente
Vinculadas
Proveedores y acreedores 36.272,18 651.604,04
No Vinculadas . Z
Proveedores y acreedores 997.089,89 168.959,13
Otras deudas con las Administraciones Publicas 10.764,75 8.841,056
Total 1.044.126,82 229.404,22

El saldo de acreedores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a Meridia Capital
Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de servicios, asl como servicios prestados por olras sociedades
vinculadas. En este sentido, Meridia Capital Partners SGEIC, S.A. es la sociedad gestora de la Sociedad y de sus
sociedades dependientes, cobrando honorarios de gestion, tal y como se indica en la nota 16, y teniendo acordado
también unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serie de condiciones, siendo la principal el retorno
de una rentabilidad establecida a los acclonistas en el momento de la liquidacion del vehfculo de inversion del que
la Sociedad forma parte. Una vez cumplida dicha rentabilidad la sociedad gestora recibe un porcentaje de los
excedentes. A 31 de diciembre de 2018 y 2017 no figura importe alguno registrado bajo dicho concepto.

(e) Clasificacion por vencimientos

La clasificacion de los pasivos financieros por vencimientos se muesira en Anexo IV.

(13) Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de
julio

La informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores se presenta a continuacion:

2018 | 2017
Dfas Dias
Periodo medio de pago a proveedores 76 33
Ratio de las operaciones pagadas 78 34
Ratio de las operaciones pendientes de pago 17 16
Importe en Importe en
Euros Euros
Total pagos realizados 2.065.774,12 5,260.366,79
Total pagos pendientes 59.804,63 310.867,21
-

(Contintia)
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(14) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Adminisiraciones Publicas es como sigue:

Euros
2018 2017
Corriente Corriente

Activos
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 326.272,56 762.329,24
Ofros 26.312,76 13,65
352.585,31 762.342,89

Pasivos
Seguridad Social 2.547,04 2.288,93
Retenciones 8.217,71 6.552,12
10.764,75 8.841,05

La Sociedad tiene pendientes de inspeccion por las autoridades fiscales los siguientes ejercicios de los
principales impuestos que le son aplicables:

Ejercicios abiertos

Impuesto

Impuesto sobre Sociedades 2016 y 2017
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2016 a 2018
Impuesto de Actividades Econémicas 2016 a 2018

2016 a 2018

Impuesto sobre |a renta de las personas fisicas

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal vigente,
podrlan surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian
significativamente estas cuentas anuales.

(a)

(15)

Impuesto sobre beneficios

La conciliacion entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible se
detalla en el Anexo V.

La relacion existente entre el gasto/ (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el beneficio / (pérdida)
del ejercicio se detalla en el Anexo VI.

No figura gasto por impuesto sobre sociedades.
Dado que el tipo impositivo aplicable es cero, la Socledad no ha reconocido como aclivos por

impuesto diferido, el efecto fiscal de las bases imponibles negativas pendientes de compensar cuyos
importes y plazos de reversian son los que siguen:

Euros
Afo 2018 2017
2016 (1.884.419,21) (1.884.419,21)
2017 (4.254,240,08) (4.254.240,08)
2018 (Provisional) (2.939.276,59) -

Informacion Medioambiental

A 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017 no existian activos de importancia dedicados ¢
proteccién y mejora del medioambiente, ni se incurri6 en gastos relevantes de esta naturaleza duranteeste

ejercic

io,

(Continda)
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El Consejo de Administracién de la Sociedad estima que no existen contingencias significativas relacionadas
con la proteccién y mejora del medioambiente, no considerando necesario registrar dotacién alguna a la
provisién de riesgos y gastos de caracter medioamblental a 31 de diciembre de 2018 y a 31 de diciembre
de 2017.

La Socledad no tiene derechos de emisién dada la actividad de la misma.

(16) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 9y 12,
(a)  Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas
Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Euros
2018 Acclonistas Grupo Vinculadas Total
Ingresos de caracter financiero
de las sociedades holding
Servicios prestados - 1.476.010,70 - 1,476.010,70
Dividendos - 437.659,86 - 437.659,86
Intereses Créditos - 1.455.065,32 - 1.456.065,32
Total ingresos - 3.368.735,88 - 3.368.735,88
Gastos
Servicios recibidos - - 2.477.190,79 2.477.190,79
Intereses crédito 2.903.731,24 47.357,51 - 2.951.088,756
Total Gastos 2.903.731,24 47.357,51 2.477.190,79 5.428.279,64
Euros
2017 Accionistas Grupo Vinculadas Total
Ingresos de caracter financiero
de las sociedades holding
Servicios prestados - 893.886,33 - 893.886,33
Intereses Créditos - 634.00945 - 634.009,45
Total Ingresos - 1.527.895,78 - 1.627.895,78

Gastos
Servicios recibidos

- 4.181.879,92 4.181.879,92
Intereses crédito *

1.643.143,35 36.105,56 1.679.248,91

Tolal Gastos 1.643.143,35  36.105,56 4.181.879,92 6.861,128,83

(b)  Informacién relativa a Consejo de Administracion y personal de alta Direccion de la Sociedad

Durante los ejercicios 2018 y 2017 los Consejeros no ha percibido remuneraciones, ni tiene
cancedidos anticipos o créditos y no se han asumido obligaciones por cuenta a titulo de garantia.
Asimismo, la Socledad no tiene contraldas obligaciones en materia de pensiones y de seguros de
vida con respecto a antiguos o actuales Consejeros de la Sociedad. A 31 de diciembre de 2018y a /~
31 de diciembre de 2017 no figura personal de Alta Direccion.

Durante los ejercicios 2018 y 2017 se han salisfecho 31 miles de euros por seguro de respopsabilidad
civil para los Consejeros de la Sociedad por dafios ocasionados por actos u omisiones

(Continda)
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(¢)  Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas por los
Consejeros de la Sociedad

Durante los ejercicios 2018 y 2017, el Consejo de Administracion de la Sociedad no ha realizado con
ésta ni con sociedades de su grupo operaciones ajenas al tréfico ordinario o en condiciones distintas
a las de mercado.

(d) - Situaciones de conflicto de interés de los Consejeros del Consejo de Administracién

Los Consejeros de la Sociedad y las personas vinculadas los mismos, no han incurrido en ninguna
situacién de conflicto de interés que haya tenido que ser objeto de comunicacién de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 229 del TRLSC.

(17) Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios
El detalle del importe neto de la cifra de negocios por categorias de actividad es como sigue:

Euros
2018 2017
Prestaciones de servicios - Management fees 1.476,010,70 893.886,33
Ingresos de caracter financiero de la sociedad holding 1.892.725,18 634.009,45

3.368.735,88 1.627.895,78

Todos los servicios se prestan en territorio nacional.
(b) Cargas Sociales y Provisiones

El detalle de cargas sociales y provisiones es como sigue:

Euros
2018 2017
Cargas Soclales
Seguridad Social a cargo de la empresa 25.327,44 29.275,43
Otros gastos sociales 1.725,23 1.813,00
27.052,67 31.088,43

(c)  Informacién sobre empleados

A 31 de diciembre de 2018 y 2017 habia 2 empleados con categoria de técnico superior, y de
directivo, correspondiendo a dos mujeres. No figura a 31 de diciembre de 2018 y 2017 personas
empleadas con discapacidad mayor o igual al treinta y tres por clento.

El niimero medio de empleados de la Sociedad durante los ejercicios 2018 y 20017 es de 2
empleados.

(d)  Derechos de emision
La Sociedad no tiene derechos de emisién dada la actividad de la misma.

(18) Honorarios de auditoria
La empresa audilora de las cuentas anuales de la Sociedad, y aquellas ofras personas y entidade

vinculadas de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 19/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, h
devengado honorarios por servicios profesionales, segun el siguiente detalle:

(Continda)
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Por servicios de auditoria
Por otros servicios

Euros
2018 2017
8.176,00 8.000,00
32.388,00 133.500,00

Los importes incluidos en el cuadra anterior, incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los servicios
realizados durante el ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 y el ejercicio 2017, con
independencia del momento de su facturacion,

Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimiento de las Obligaciones de informacién establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009, de
26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario, se indican los siguientes aspectos:

Requisito de observacién

Informacién ejercicio 2018

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a
la aplicacién del régimen fiscal eslablecido en

esta Ley.

La Sociedad se constituyo el 20 de enero de 2016,
obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016 y 2017,
no figurando por tanto reservas procedentes de
ejercicios anteriores a la aplicacién del regimen
fiscal establecido por dicha Ley

b)

Reservas procedentes de ejercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establecido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general
de gravamen,

No figura por motive de la obtencion de pérdidas
en los ejerciclos 2016 y 2017, reservas de los
periodos en los que se haya aplicado el régimen
fiscal establecido por dicha Ley.

(Continda)
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Requisito de observacion

Informacién ejercicio 2018

)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley,
diferenciando la parte que procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en
su caso, hayan tributado al tipo general de
gravamen.

d)

En caso de distribucion de dividendos con cargo
a reservas, desighacion del ejercicio del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

e)

Fecha de acuerdo de disiribucion de los
dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores.

Al 31 de diciembre de 2017 las sociedades
participadas que obtuvieron beneficios son las
sociedades MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. y MRE
Il - Proyeclo Tres, S.L.U. Por lo que en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 6 de
la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se
regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversibn en el Mercado Inmabiliario han
distribuido dividendos a la Socledad durante el
ejercicio 2018.

Al 31 de diciembre de 2018, las sociedades
participadas que han obtenido beneficios son las
sociedades MRE Il - Proyecto Dos, S.L.U., MRE
Ill — Proyecto Tres, S.L.U., MRE Il — Proyecto
Cuatro, S.L.U., MRE Illl - Proyecto Seis, S.L.U.,
MRE Il — Proyecto Siete, S.L.U. y MRE Ill -
Proyecto Ocho, S.L.U. Por lo que es obligatorio el
reparto de dividendos a la Sociedad durante el
2019 una vez dadoc cumplimiento a las
obligaciones mercantiles de las mismas, El resto
de sociedades del Grupo han generado pérdidas
durante el ejercicio finalizado el 31 de diciembre
de 2018

La Sociedad ha obtenido pérdidas en los
ejercicios 2017 y 2018, por lo que no ha procedido
a repariir dividendos a sus accionistas, ni debera
hacerlo en 2019.

f)

Fecha de adquisicién de los inmuebles
destinados al arrendamiento y de las
participaciones en el capital de entidades a que
se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Las participaciones en el capital de las sociedades
participadas, y que se han adherido al régimen de
SOCIMI coincide con las fechas de constitucion de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Sociedad, siendo dichas fechas de constitucion
las siguientes:

- MRE Il - Proyecto Uno, S.L.U, constituida en
fecha 22 de marzo de 2016.

- MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. constituida en
fecha 11 de mayo de 20186.

- MRE Il - Proyecto Tres, S.L.U. constituida en
fecha 11 de mayo de 2016.

- MRE Ill - Proyecto Cuatro, S.L.U. constituida
en fecha 9 de agosto de 2016.

- MRE Il = Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.
constituida en fecha 9 de agosto de 2016.

TN
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- MRE lll - Proyecto Seis, S.L.U. constituida en
fecha 6 de Junio de 2017.

- MRE Ill - Proyecto Siete, S.L.U. constituida en
fecha 6 de junio de 2017.

- MRE Il - Proyecto Ocho, S.L.U. constituida en
fecha 20 de Julio de 2017.

- MRE |l — Proyecto Nueve, S.L.U. constituida
en fecha 20 de julio de 2017.

- MRE |ll = Proyecto Diez, S.L.U. constituida en
fecha 20 de julio de 2017.

- MRE Il - Proyecto Once, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017,

- MRE Il = Proyecto Doce, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017.

- MRE IIl - Proyecto Trece, S.L.U. constituida en
fecha 9 de agosto de 2017.

g) Identificacion del activo que computa dentro del
80 por ciento a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley,

El activo que computa dentro del 80% segtin se
describe en el articulo 3 de dicha Ley,
corresponde a la totalidad de los inmuebles
adquiridos por las sociedades parlicipadas y que
estdn destinados al arrendamiento, segun el
siguiente detalle:

- Inversién Inmobiliaria en el distrito de Sant
Marti de Provencals (sector del PMU “La
Escosesa’ (Barcelona) con un valor neto
contable a 31 de diclembre de 2018 de
26.328.861,57 euros, mismo importe que valor
bruto a dicha fecha.

MRE Ill - Proyecto Une, S.L.U. con una
participacién por importe de 23.000.000 euros,
y un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31
de diciembre de 2018 de valor neto contable
53.424.594 51 euros, y valor sin
amorlizaciones de 55,442.642,14 euros (a 31
de diclembre de 2017 con un valor neto
contable 53.942.000 euros, y valor sin
amortizaciones de 54.559.000 euros).

- MRE Ill - Proyecto Dos, S.L.U. con una
participacién por importe de 9.900.000 euros, ¥
un importe de Inversiones Inmoabiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
30.993.796,79 euras, y valor sin
amortizaciones de 32.096.138,80 euros (a 31
de diciembre de 2017 con un valor neto
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contable 31.423.000 euros, y valor sin
amortizaciones de 33.031.000 de euros).

- MRE Il — Proyecto Tres, S.L.U. con una
participacion por importe de 11.600.000 euros,
y un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31
de diciembre de 2018 de valor neto contable
37.597.647,87 euros, y valor sin
amortizaciones de 38.5984.818,28 euros (a 31
‘de diciembre de 2017 con un valor neto
contable de 37.671.000 euros, y valor sin
amortizaciones de 38.177.000 euros).

- MRE Il = Proyecto Cuatro, S.L.U. con una
participacion por importe de 4.510.000 euros, ¥y
un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diclembre de 2018 de valor neto contable
9.159.012,83 euros, y valor sin amortizaciones
de 9.291.401,15 euros {a 31 de diciembre de
2017 con un valor neto contable de 8.441.000
euros, y valor sin amortizaciones de 8.485.000
euros).

- MRE Ill — Proyecto Cinco, S.L.U. con una
participacion por importe de 28.500.000 euros,
y un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31
de diciembre de 2018 de valor neto contable
28.416.874,64 euros, y valor sin
amortizaciones de 28.416.874,64 euros (a 31
de diciembre de 2017 con un valor neto
contable de 33.924.000 euros).

- MRE Il — Proyecto Seis, S.L.U. con una
participacién por importe de 6.300.000 euros, y
un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
16.596.758,94 euros, y valor sin
amortizaciones de 16.885.499,14 euros (a 31
de diciembre de 2017 con un valor neto
contable de 16.803.000 euros, y valor sin
amortizaciones de 16.895.000 euros).

- MRE Ill = Proyecto Siete, S.L.U. con una
participacion por importe de 3.050.000 euros, y
un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
10.375.041,83 euros, y valor sin
amortizaciones de 10.514.535,40 euros (a 31
de diclembre de 2017 con un valor neto
contable de 1.500.000 euros, y valor sin
amortizaciones de 1.500.000 euros).

- MRE Il — Proyecto Ocho, S.L.U. con una
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35,065.581,06 euros, y valor sin
amorlizaciones 35.639.184,95 euros (a 31 de
diciembre de 2017 con un valor neto contable
de 35.311.000 weuros, y valor sin
amortizaciones de 35.384.000 de euros),

- MRE Il — Proyecto Nueve, S.L.U. con una
participacion por importe de 9.700.000 euros, ¥
un importe de Inversiones Inmobiliarias a 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable
26.749.6686,13 euros y valor sin amortizaciones
de 26.915.870,48 euros (a 31 de diclembre de
2017 la sociedad no disponia de inversiones
inmobiliarias ni  participaciones en ofras
sociedades).

- MRE Il - Proyecto Diez, S.L.U. con una
participacion por importe de 4.000 miles de
euros, y un Iimporte de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2018 ds
valor neto contable 15.237.631,71 euros y valor
sin amortizaciones de 15.250.000 euros (a 31
de diciembre de 2017 la socledad no disponia
de inversiones inmobiliarias ni participaciones
en otras sociedades).

- MRE Ill — Proyecto Once, S.L.U. con una
participacion por importe de 10.000 euros, y sin
inversiones inmobiliarias ni participaciones en
otras sociedades.

- MRE Il = Proyecto Doce, S.L.U. con una
participacion por importe de 10.000 euros, y sin
inversiones Inmobiliarias ni participaciones en
ofras sociedades.

- MRE Il - Proyecto Trece, S.L.U. con una
participacién por importe de 10.000 euros, y sin
inversiones inmobiliarias ni participaciones en
otras sociedades.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal especial | La Sociedad se constituy el 20 de enero de 2016,
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto | obteniendo pérdidas en los ejercicios 2016 y 2017,
en el pericdo impositivo, que no sea para su | no figurando por tanto reservas pracedentes de
distribucion o para compensar pérdidas, | ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen
identificando el ejercicio del que proceden dichas | fiscal establecido por dicha Ley.
reservas.
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(20) Hechos Posteriores

Los hechos posteriores ocurridos desde 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

- Enenero de 2019, la Sociedad suscribié y desembolsé la totalidad de un amumento de capital en la
sociedad dependiente MRE Il — Proyecto Once, S.L.U. correspondiente a 6.980.000 acciones de 1 euro
de valor nominal cada una de ellas.

- También en enero de 2019, la Sociedad suscribio y desembolsé la totalidad de un aumento de capital en
la sociedad MRE Ill- Proyecto Doce, S.L.U. correspondiente a 190.000 acciones de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas.
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MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A.

Informe de Gestion

Cumpliendo con el precepto contenido en el Articulo 262 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, exponemos lo siguiente:

1.

Evolucién de los negocios y de la situacidn de la Sociedad

Durante el ejercicio 2018, la Sociedad se encontraba en su periodo de inversion.

Durante dicho ejercicio ha incrementado su capital en 44.223.624 de euros (13.030.983 euros
mediante aportaciones dinerarias y 31.192.641 euros mediante compensacion de créditos) y ha

recibido préstamos de sus accionistas por importe de 28.000.000 de euros.

Con estos fondos la Socledad ha realizado inversiones en sus participadas por 32,030.000 de euros
y le ha concedido financiaciones a largo plazo por importe de 6.010.000 de euros.

La totalidad de las acciones de la Sociedad fueron admitidas a cotizacién en fecha 29 de diciembre
de 2017, en el Mercado Alternativo Bursétil segmento de Sociedades Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (MAB-SOCIMI), cumpliendo de esta manera con el requisito establecido en el
articulo cuatro de la Ley 11/200.

Investigacién y Desarrollo

Durante el ejercicio 2018 y 2017 no se ha realizado gasto alguno con relacién a la investigacion y
desarrollo.

Acciones propias

Durante el ejercicio 2018 la Sociedad ha tenido el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros
Precio medio
de
adquisicion/
Nimero Nominal venta

Saldo al 01.01.2018 289.900,00 289.900,00 1,00
Adquisiciones 16.160,00 16.160,00 1,08
Enajenaciones (23.416,00) (23.416,00) 1,08
Saldo al 31.12.2018 281.644,00 281.644,00 1,00

Durante el ejercicio 2017 la Sociedad ha tenido el siguiente movimiento de acciones propias:

Euros

Precio medio
de adquisicién/

Numero Nominal venta
Saldo al 31.12.2017 & =
Adquisiciones 17.989.542 17.989.542,00 1,00
Enajenaciones (17.699.642) (17.699.642,00) 1,00

Saldo al 31.12.2018 289.900,00 289.900,00 1,00
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5.

MERIDIA REAL ESTATE Iil, SOCIMI, S.A.

Informe de Gestlén

Objetivos y politicas de gestion de riesgo financiero.

(@)

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de interés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de
crédito, riesgo de liquidez y riesgo del lipo de interés en los flujos de efectivo. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
financiera de la Sociedad.

La gestion del riesgo esté controlada por la Unidad de Gestidn de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracién de la Socledad, que identifica, evaltia y cubre los
riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas de la Socledad. El
Consejo de Administracién de la Sociedad proporciona politicas escritas para la gestion del
riesgo global, as/ como para materias concretas tales como riesgo de tipo de cambio, riesgo
de tipo de interés, riesgo de liquidez, empleo de derivados y no derivados e inversion del
excedente de liquidez.

()] Riesgo de crédito

La Socledad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las
operaciones con derivados y las operaciones al contado solamente se formalizan con
instituciones financieras de alta calificacion crediticia, La Sociedad dispone de politicas
para limitar el importe del riesgo con cualquier institucién financlera.

La correccion valorativa por insolvencias de clientes, la revision de saldos individuales
en base ala calidad crediticia de los clientes, tendencias acluales del mercado y andlisis
histérico de las insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

(i) Riesgo de liquidez

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo, la disponibilidad de financiacién mediante un
importe suficiente de facilidades de crédito comprometidas.

(lii)  Riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo y del valor razonable

La Sociedad gestiona el riesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante
permutas de tipo de interés variable a fijo. Estas permutas de tipo de interés tienen el
efecto econémico de convertir los recursos ajenos con fipos de Interés variable en
interés fijo. La Sociedad dispone de recursos ajenos a largo plazo con interés variable
y las permutas en interés fijo que son generalmente mas bajos que los disponibles sila
Sociedad hublese obtenido los recursos ajenos directamente a tipos de interés fijos.
Bajo las permutas de tipo de interés, la Sociedad se compromete con otras partes a
intercambiar trimestralmente, la diferencia entre los intereses fijos y los intereses
variables calculada en funcién de los principales nocionales contratados, i

Instrumento financieros derivados

La Socledad no tiene instrumentos financieros.
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Informe de Gestién

Periodo medio de pago a proveedores

El periodo medio de pago a proveedores de la Sociedad asciende a 76 dias. El importe que supera el
limite establecido por la Ley de Morosidad sera recuperado en el ejercicio 2018 mediante el mayor

control de los pagos.
Acontecimientos importantes después del cierre
Los hechos posteriores ocurridos desde 31 de diciembre de 2018 son los siguientes:

En enero de 2019, la Sociedad suscribié y desembolsé la totalidad de un aumento de capital en la
socledad dependiente MRE Il — Proyecto Once, S.L.U. correspondiente a 6.890.000 acciones de
1 euro de valor nominal cada una de ellas.

También en enera de 2019, la Sociedad suscribi6 y desembolsd la totalidad de un aumento de
capital en la sociedad MRE Ill- Proyecto Doce, S.L.U. correspondiente a 190.000 acciones de 1
euro de valor nominal cada una de ellas.
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El Consejo de Administracién de la sociedad MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI., S.A., con fecha 29 de marzo de 2019,
procede a preparar las cuentas anuales y el informe de gestion del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018. Las

cuentas anuales vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Firmantes:

AN
Sra, Elisabet Gomez

Javier [Faus
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Revision del grado de cumplimiento de las proyecciones publicadas en el
Documento Informativo de Incorporacion al MAB

(Importes en €)

(A)
31/12/2018
ESTIMADO

(B)
31/12/2018
AUDITADO

(B)/(A)
Grado de
cumplimiento

Importe neto de la cifra de negocios 15.594.308,92 | 15.920.548,03 102,1%
Otros ingresos de explotacion 5.177.867,12 5.145.760,84 99,4%
Gastos de personal (376.345,00) (411.394,37) 109,3%
Otros gastos de explotacién (incluyendo |\, 101 909 g5) | (12.175.284,11) |  106,8%
trabajo realizado por otras empresas)
Amortizacion del inmovilizado (2.891.189,09) | (3.019.727,48) 104,4%
Otros resultados (incluyendo resultados por 93 5%
enajenaciones de inversiones inmobiliarias) 594.313,46 555.868,36 !
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.697.053,56 6.015.771,27 89,8%
Ingresos financieros 18.044,30 301.368,81 | 1.670,2%
Gastos financieros (7.819.271,85) | (7.545.744,62) 96,5%
Variacidn valor razonable (340.846,61) (551.358,04) 161,8%
RESULTADO FINANCIERO (8.142.074,16) | (7.795.733,85) 95,7%
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (1.445.020,60) | (1.779.962,58) | 123,2%
Impuesto sobre beneficios - - n.a.
RESULTADO DEL EJERCICIO (1.445.020,60) | (1.779.962,58) | 123,2%

Tal y como se encuentra reflejado en el cuadro anterior, a pesar de un mejor
desempeno del importe neto de la cifra de negocios, el resultado neto
auditado del egjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2018 ha
resultado ser 334.941,98 euros inferior a lo previsto en las proyecciones
publicadas en mediante hecho relevante el pasado 23 de octubre de 2018.
Las principales variaciones, que en lineas generales se compensan enfre
ellas, son las siguientes:

- Importe neto de la cifra de negocios: El incremento respecto a la
prevision que se tenia en este epigrafe por importe de 326 miles de
euros es principalmente debido, por un lado, a un mejor desempeno
de las inversiones ya existentes a la fecha de Ia publicacion de las
previsiones y, por ofro lado, a ingresos no considerados en las
mismas al corresponder al alquiler de una nave logistica adquirida
durante el mes de diciembre de 2018.

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 484 1500 | F. +34 93 445 07 96
www.meridiacapital.com
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Oftros gastos de explotacion: El gasto registrado en este epigrafe ha
resultado ser 774 millones de euros superior a lo previsto. Esta
desviacion responde a la agregacion de una mulfitud de factores
que, tomados de manera individual, no fienen un cardcter
significativo. Entre ellos destacan:

(i) unos mayores gastos de explotacion relacionados con el centro
comercial propiedad de MRE-llI-Proyecto Ocho, S.L.U. En
concreto, la naturaleza de los servicios generadores de dicha
diferencia se encuentran principalmente relacionados con las
tasas y fributos devengados, los gastos de limpieza vy
mantenimiento del centro, los gastos publicitarios acometidos en
la campana de navidad, los gastos de servicios de profesionales
independientes como consecuencia de procedimientos
judiciales interpuestos por un inquilino, asi como con las
correcciones valorativas por insolvencias; y

(i) Gastos por servicios exteriores relacionados con la nave logistica
adquirida durante el mes de diciembre de 2018 por parte de la
Sociedad  MRE-llI-Proyecto Diez, S.L.U., principalmente
devengados durante el proceso de andlisis y materializacion de
la inversion de dicho activo.

Ingresos financieros: Este epigrafe bdsicamente se corresponde con
la capitalizacion de aquellos gastos financieros relacionados con la
financiacion del proyecto de desarrollo y construccion de edificios
que estd actualmente siendo acometido por la sociedad
dependiente MRE-IIl Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. Dicho ingreso no
figuraba en las previsiones publicadas en octubre, dado que su
registro ha sido realizado al final del ejercicio como consecuencia
de acometer un andlisis pormenorizado acerca del cumplimiento de
los requisitos establecidos para ello en la normativa de informacion
financiera que es de aplicacion.



http://www.meridiacapital.com/

MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. — Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona — Tomo 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripciéon 1a - NIF: A-66696741

Meridia
= Real Estate III Socimi

Gastos financieros: Se ha devengado un menor gasto financiero por
importe de 274 miles de euros bdsicamente debido a:

(i) Una disminucion de la deuda financiera a tipo de interés fijo con
los accionistas como consecuencia directa de una ampliacion
de capital por compensacion de dichos créditos acordada el 17
de diciembre de 2018 por importe de 34.000 miles de euros;

(i) Un menor gasto financiero devengado por aquellos préstamos
cuya retribucion se encuentra ligada a pardmetros contingentes,
dado que la evolucidon de dichos pardmetros en los Ultimos
meses del ejercicio ha sido ligeramente inferior a lo previsto.

Variacidon de valor razonable de instrumentos financieros: Este
epigrafe recoge bdsicamente la variacion de valor razonable de los
instrumentos derivados confratados. La diferencia en el grado de
cumplimiento mostrado en la tabla anterior responde al hecho de
que, dada la naturaleza de este gasto, la evolucion del mismo no
puede ser estimada con un grado razonable de precision.
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Informe sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de
la Sociedad
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www.meridiacapital.com



http://www.meridiacapital.com/

Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

1. INTRODUCCION

MERIDIA REAL ESTATE IIl, SOCIMI, S.A. (en adelante “MERIDIAIII" o la “Sociedad”) con
N.I.LF. nUmero A-66696741, se constituyd el 20 de enero de 2016 mediante
escritura puUblica otorgada ante notario de Barcelona e inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, hoja nUmero B-480472 e inscripcion 1°. La Sociedad tiene
su domicilio social en la avenida Diagonal, nUmero 640, piso 5° de Barcelona.

Con fecha 27 de abril de 2016 la Sociedad comunicé a la Delegaciéon de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de Barcelona, su solicitud de
acogerse al regimen regulado establecido por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™).

Con fecha 6 de abril de 2017, la Junta General acordd incluir en su denominacion
la abreviatura “SOCIMI, S.A.” mediante escritura otorgada ante notario de
Barcelona e inscrita  en el Registro Mercantil de Barcelona, hoja nUmero B-480472
e inscripcion 5°.

Con fecha 27 de octubre de 2017, la Sociedad procedid a modificar sus Estatutos
Sociales, adaptdndolos a la normativa vigente de SOCIMI, mediante escritura
pUblica otorgada ante notario de Barcelona, presentada y pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona.

La Sociedad ha modificado su objeto social para adaptarlo fielmente a la
actividad de la empresa, eliminando las actividades accesorias recogidas. La
actividad principal desarrollada por la Sociedad consiste en la adquisicion y

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
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El objeto social de MERIDIAIII, tal y como se detalla en el articulo 2° de sus Estatutos

Sociales es:

Articulo 2. Objeto Social.
La Sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de las siguientes

actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamiento (CNAE 6820), incluyendo la rehabilitacion de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del

Impuesto sobre el Valor Anadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades Andnimas
Cofizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de ofras
entidades no residentes en territorio espanol que tengan el mismo objeto social
principal que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuantfo a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios. (CNAE 6420)

c) La tenencia de participaciones en el capital de ofras entidades, residentes
o no en teritorio espanol, que tengan como objefo social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento
y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de
esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la que se regulan las SOCIMI (la “Ley
11/2009”). (CNAE 6420)
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d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva (CNAE 6420), o la norma que la sustituya en
el futuro.

Junto alas actividades a que se refieren las lefras a) a d) anteriores, la Sociedad
podrd desarrollar ofras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
(20%) de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorias de acuerdo con la legislacion aplicable en
cada momento.

Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio
alguna ley exija requisitos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad.

Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades
expresadas algun titulo profesional, autorizacién administrativa, inscripcidon en
Registros Publicos, o, en general, cualesquiera ofros requisitos, tales actividades
no podrdn iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos y, en su caso, deberdn desarrollarse por medio de
persona o personas que tengan la titulacion requerida.

La Sociedad podrd desarrollar las actividades integrantes del objeto social,
especificadas en los pdrrafos anteriores, total o parcialmente, de modo
indirecto o mediante la ftitularidad de acciones y/o participaciones en

sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La Sociedad es propietaria de una cartera de inmuebles, constituida al 31 de
diciembre de 2018 por treinta y una propiedades (oficinas, locales comerciales,
naves logisticas y terrenos) radicados en Espana, mayormente en Madrid vy

Barcelona.
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ESTRUCTURA DE GOBIERNO

A fecha de este documento, la estructura societaria de MERIDIA REAL ESTATE I,
SOCIMI, S.A es la siguiente:

THE CHURCH PENSION FUND
15,78%

PERIZA INDUSTRIES S.A.R.L
13,15%

DREOF Il UK MERIDIA HOLDINGS | LTD
9,64%

CREDIT SUISSE ANLAGESTIFTUNG 2,
SAEULE FOR THE INVESTMENT GROUP
CSA 2 MULTI MANAGER REAL ESTATE
GLOBAL
7,89%

MERIDIA REAL : el
ESTATE Ill SOCIMI, &

S. A. HAREL INSURANCE COMPANY LTD
b6,15%

INMO, 5.L.
5,26%

BCN 2001, 5.1
5,23%

OTROS INVERSORES CON MENOS DEL 5%
30,33%
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El rgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Administracion, cuya
principal responsabilidad es la gestidon, representacion y administracion de los
negocios de la misma de acuerdo a la legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.

Ademds de las atribuciones mencionadas en el pdrrafo anterior, la responsabilidad
de los miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion
adecuada que permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y
control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente
documento, la supervisidon y entendimiento de la informacion financiera reportada
al mercado, a los accionistas y a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, analistas, prensa, etc...) asi como el control interno de la Sociedad.

El Consejo de Administracion de la Sociedad estd compuesto por las siguientes

personas:

Presidente y Consejero Delegado: D. Javier Faus Santasusana
Vocal: D2 José Luis Raso Fernandez

Vocal y Secretaria: D2 Elisabet Gomez Canalejo

El Consejo de Administracion se reune con al menos una periodicidad frimestral, si
bien toda decision estratégica (en concreto la adquisicidn de activos), es
consensuada y aprobada por el Presidente en reunion con la Gestora y el Comité
de Inversiones, por lo que el niUmero de reuniones depende del volumen de
actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con dos (2) trabajadores, ya que la mayor parte de las
actividades de gestion de activos y administrativas son sub-contratadas mediante
el contrato de gestién firmado con la sociedad Gestora y con  terceros
proveedores de servicios.

La Sociedad mantiene la funcion del puesto de Secretario del Consejo por parte

de D° Elisabet Gomez Canalejo, abogado con amplia experiencia, de cara a
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asegurar un adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia
mercantil y del mercado de valores.

Cabe destacar que, con independencia del personal, la Sociedad tfiene suscrito
contrato de prestacion de servicios de gestion (management) con la sociedad
gestora regulada e inscrita en el registro de la CNMV, Meridia Capital Partners,
SGEIC, S.A. (en adelante la “Gestora”).

Los servicios de gestidon empresarial e inmobiliaria (management) se detallan en el
Anexo |.

Normalmente, como prdctica de buen gobierno y al objeto de dotar de la mayor
transparencia a las acciones llevadas a cabo por la Sociedad, la Gestora serd
invitada a estar presente en las reuniones del Consejo. Hacer notar que los

miembros del Consejo de la Sociedad son propuestos por la Gestora.



Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad cuenta con procedimientos y actividades de control en todos los
procesos clave con el objeto de asegurar el adecuado registro, valoracion vy
presentacion de las transacciones, en especial, aquellas que puedan afectar de

forma material a los estados financieros y posibles fraudes.

2.1 Establecimiento de estrategia v objetivos:

Tanto el Consejo de Administraciéon como la Gestora han establecido las lineas
estratégicas de la Sociedad a medio y largo plazo, consistentes en maximizar los
ingresos y la rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asi como la politica
de adquisiciones y management.

La estrategia de la Sociedad, y objetivo que persigue, se centran en la adquisicion
de activos, fundamentalmente oficinas para su explotacion en régimen de
arrendamiento en las dreas metropolitanas de Barcelona y Madrid, zonas con una
amplia demanda y amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto,
medio y largo plazo, el cual es definido por la Gestora y revisado periédicamente

por el Comité de Inversiones de la Sociedad.

2.2 Reglamento Interno de Conducta:

La Sociedad acordd aprobar en reunidon del Consejo de Administracion de fecha
27/10/2017, un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
Mercado de Valores, dirigido al Consejo de Administracién, directivos y todo el

personal de la Sociedad, haciéndolo extensivo a la Gestora, asi como de los
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proveedores de servicios externos a los que le pueda aplicar por tener acceso a
informacion  privilegiada, que relne las responsabilidades relativas a  su
comportamiento frente al mercado de valores, al objeto de evitar cualqguier tipo
de comportamiento o incumplimiento que pueda repercutir negativamente en
el adecuado funcionamiento de la actividad empresarial.

En el Reglamento se describen los principios de gestion precisos para velar por el
cumplimiento normativo en la Sociedad, y se define la estructura y funcionamiento
del 6rgano de control para tal finalidad. Ademdas, sistematiza los confroles
existentes, con el objetivo de prevenir y mitigar el riesgo de cumplimiento en la
operativa llevada a cabo por la Sociedad.

La Sociedad tiene nombrada como Compliance Officer a la Head of Legal de la
Gestora, D® Elisabet Gomez Canalejo. En tal sentido, serd la responsable del
adecuado seguimiento, actualizacion y puesta en conocimiento de los

mecanismos a fodo el personal afectado por el mismo.

2.3 Canal de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Cddigo y de las normas de la
Sociedad, la misma dispone de un Canal Interno de Denuncias mediante el cual el
personal puede transmitir, las denuncias de comportamientos dentro de la
organizacion que sean considerados irregulares, poco éticos o contrarios a la
legalidad y las normas de laSociedad.

La Sociedad adquiere el firme compromiso de mantener la confidencialidad de las
denuncias realizadas por medio de su Canal y de investigar los hechos que han
causado la denuncia. Si llegado el caso algin hecho tuviera que ser revelado, la
Sociedad mantendrd la privacidad de la fuente en todo momento.

Los denunciantes deben comprometerse a que todas las denuncias realizadas
sean ciertas. Si cualquier hecho denunciado resulta ser falso, el denunciante serd

sancionado con una falta disciplinaria.
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Las denuncias se deberdn de presentar ante un correo especificamente creado

al efecto denuncias@meridiarealestateiisocimi.com. Serd la Direccidon de la

Gestora de la Sociedad, quien velard por el adecuado seguimiento de la resolucion
de las mismas, nombrando a la persona que, en cada caso consideren mas
oportuna, para su adecuada resoluciéon. A los efectos, en estos momentos la
personal nombrada es la propia Compliance Officer de la Gestora, D Elisabet

Gbmez.

2.4 Capacidades, formacion del personal y evaluacion del personal

La Sociedad es consciente de la importancia de disponer de un equipo de trabajo
cudlificado, por lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para
desempenar sus funciones de manera adecuada y con experiencia en el sector
con el fin de lograr un resultado éptimo en sus funciones.

En este sentfido cabe destacar que los perfiles de los principales responsables del
control y supervision de la informacidon financiera incluyen las siguientes
capacidades (las cuales son desarrolladas tanto desde la Gestora como desde la
Sociedad y terceros contratados):

o Formacién universitaria y/ o postgrado.

o Experiencia relevante en el sector desde diferentes dmbitos (valoracion,
andlisis de inversiones, técnica y de promocion, de gestion, financiera y
contable).

o Experiencia en Direccion Financiera.

o Experiencia en auditoria y finanzas.

o Experiencia en materia administrativa, mercantil, fiscal, contable,

laboral, del régimen de SOCIMI y de confrol interno.
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De cara a cubrir puestos vacantes, la Sociedad puede gestionar a fravés de la
Gestora o recurrir a contratar los servicios de una compania experta en materia de
seleccidn de personal, que redliza la busqueda vy filtra en un primer paso a los
candidatos. Posteriormente, los candidatos son entrevistados, en su caso, por el
departamento de la Sociedad y en todos los casos por la Gestora para asegurar
que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el puesto. Resenar que,
en muchos casos, y dada la experiencia en el sector del personal de la Gestora, la
busqueda y confratacion de los perfiles puede ser realizada internamente sin tener
gue contar con ningun tipo de empresa de seleccién de personal.

Toda nueva contratacién en la Sociedad es informada a los miembros del Consejo
de Administracion, los cuales podrdn asesorar y opinar en relaciéon a su
contratacién, si bien es la Gestora la que en Ultima instancia decidird sobre las
necesidades de incorporacién de nuevos recursos y de los perfiles que mejor se
adapten a las necesidades identificadas.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar
una detallada evaluacién del desempeno del personal, con el fin de obtener un

feedback sobre su rendimiento y mejorar en caso de que sea necesario.
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3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Tanto la Sociedad como la Gestora conocen su responsabilidad en el desarrollo de

los procesos y en el cumplimiento de los controles para asegurar el adecuado

registro de la informacioén financiera. De este modo colaboran para contar con un

sistema de mdxima calidad, fiabilidad y consistencia asegurando su compromiso

en mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Control Interno de la Sociedad y la Gestora estd constituido por varios

componentes, entre los que destacamos los siguientes, los cuales son desarrollados

alolargo del presente documento:

@)

@)

O

@)

O

Entorno de control.
Evaluacion de riesgos.
Actividades de conftrol.
Informacién y comunicacion.

Actividades de supervision y monitorizacion.

En este sentido, los mecanismos de control instaurados por la Sociedad y la Gestora

se han definido teniendo en cuenta:

O

La importancia de la legitimidad de la informacion a partir de la cual se
elabora la informaciéon financiera, realizada en origen por profesionales
conocedores desde su constituciédn de todos los aspectos de la Sociedad;
La eleccidon de los responsables de destino de dicha informacion;

La distribucion adecuada de las tareas en las diferentes dreas;

El alcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Gestora, de la
Sociedad como al de las empresas de servicios sub-contratados;

La adecuada periodicidad en la transmision de la informacion; y

La correcta revisidon de los sistemas de informacién que intervienen en el

proceso de elaboraciéon y emision de la informacidén financiera.
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De esta forma, se han desarrollado de manera clara los procesos que impactan en
la elaboracién de la informacién financiera o en la revision de las actividades del

drea de gestion y contable realizados por terceros.

4. EVALUACION DE RIESGOS

La Sociedad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
como externos, entendiendo éstos como aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada.

Se hallevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquellos riesgos
que se consideran mds relevantes y que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacioén financiera.

En relacidon con dicho proceso, se ha considerado como punto de partida los
objetfivos de la Sociedad, tanto estratégicos, como operativos, financieros y de
cumplimiento, y se han analizado aquellos factores internos y externos que pueden
tener un impacto negativo en la misma, sus objetivos y su modelo de negocio,
teniendo en cuenta cudl es la tolerancia al riesgo asumible.

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre 1os riesgos
mdads relevantes para la Sociedad:

o Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

o Riesgos asociados al sector inmobiliario: sector ciclico, inversion

inmobiliaria, competencia, incertidumbres politicas que puedan generar
desconfianza en relacién a la obtencidon de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de la Sociedad.

o Riesgos asociados a la situacidn macroecondmica: posibles situaciones

de deflacién e incremento de los niveles de desempleo.

o Riesgos asociados a las acciones: falta de liquidez, evolucion de la

cotizacion, falta de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el

crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus politicas de
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inversion.

o Riesgos fiscales: modificaciones en la legislacion aplicable, y aplicacion

del régimen fiscal especial SOCIMI.

o Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion a la

obtencion de financiacion en tiempo y forma que puedan retrasar la
politica de expansidon de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
liguidez para el cumplimiento de la politica de distribucién de dividendos

y para hacer frente al servicio de la deuda.

Adicionalmente, de forma periddica, la Gestora lleva a cabo una evaluacion de
riesgos especificos de la informacion financiera, es decir, de aqguellos factores que
pudieran derivar en un deterioro tanto de la fiabilidad de la informacién de la
Sociedad como de los factores necesarios para su correcta actualizacidon en todo
momento.
El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del andlisis
de la evoluciéon de los estados financieros, identificando aquellas partidas que son
mas susceptibles de contener errores materiales, bien por su importe, bien por su
naturaleza. Asi, se han considerado los siguientes criterios de riesgo:

o Criterios cuantitativos de riesgo.

o Criterios cualitativos de riesgo.
A los efectos, ver lo detallado en el punto 5.5 del presente documento, en relaciéon
al Informe ISAE 3402 obtenido por Data-Comp.
Como resultado de dicho proceso, la Sociedad considera los siguientes aspectos
de mayor riesgo para la fiabilidad de la informacion financiera:

o El reconocimiento de ingresos, debido a los diferentes tipos de contrato

existentes, sus condicionados y caracteristicas de contabilizacién.
o Registro y valoracion de los activos propiedad de la Sociedad.
o Pagosy tratamiento de gastos, con especialmente alas periodificaciones
en funcién de los flujos reales de los servicios recibidos o prestados.

o Impagos y gestion de la morosidad.
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o EBEvitar el fraude, entendido éste como errores intencionados en la
informacion financiera de cara a que la misma no refleje la imagen fiel de

la situacion financiera y patrimonial de la Sociedad.

A continuacion, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo y su impacto

potencial en los estados financieros de la Sociedad:

a) Reconocimiento de ingresos

Los contratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asicomo contener
cldusulas especificas que deban ser consideradas individualmente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. En este sentido cabe destacar que por
la tipologia de activos propiedad de la Sociedad, la mayor parte de los contratos
son de los denominados de renta normalizada, en el senfido de que la renta
nominal es coincidente con la real, no existiendo por o general incentivos a los
arrendamientos que puedan generar la aplicacidon de criterios contables
especificos. Destacar que en el caso de que el contrato determine carencias de
pago en el arrendamiento, éstas son prorrateadas, a estos efectos, durante la vida
del contrato.

En este sentido cabe resaltar que la Gestora es quien identifica las posibles
desviaciones que se puedan producir en relacion al fratamiento contable de los
ingresos por rentas que puedan suponer un tratamiento especifico, y como se
comenta en el pdrrafo anterior, serdn puestas de manifiesto, indicando la manera
de ser contabilizados de acuerdo a la normativa contable vigente en cada

momento.

b) Registro y valoracién de los activos

En el proceso de adquisicion de cada uno de los activos propuestos a la Sociedad,

estd involucrada la Gestora, que es la responsable de identificar las cldusulas que
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conlleven un tratamiento especifico en el registro contable de la propiedad
adquirida. Entre éstas cabe mencionar la identificacion de los elementos
susceptibles de ser activados como mayor coste de adquisicion, asicomo la fijacion
de las vidas Utiles de los elementos adquiridos, lo cual es analizado minuciosamente
junto con el personal técnico.

La valoraciéon de las inversiones inmobiliarias estd externalizada a un experto
externo independiente de reconocido prestigio y se lleva a cabo a partir de (i) una
estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos, (ii)
capitalizacién de ingresos o (i) estudio de desarrollo residual. Todo ejercicio de
valoracién conlleva un factor importante de incertidumbre. De cara a minimizar
este riesgo, en caso de duda, la Sociedad podrd encargar la valoracion de los
inmuebles de su propiedad que considere oportuno, o sus actualizaciones de valor,
a un segundo experto externo independiente de reconocido prestigio, cuando lo
considere pertinente. Las valoraciones e hipdtesis utilizadas por los expertos
independientes son posteriormente revisadas por personal de la Gestora, con alta

cudlificacion en el dmbito de la valoracion.

c) Pagos y tratamiento de gastos

Otro de los aspectos de riesgo de la informacién financiera es la gestion de
inversiones y pagos, asi como los pagos que se readlizan, siendo importante un
correcto flujo de aprobacion de los mismos. Asimismo, su contabilizacion,
distinguiendo entre inversion y gasto debe ser adecuadamente monitorizada
para evitar errores contables.

De cara a monitorizar este Ultimo aspecto, es la Gestora quien define las politicas
de capitalizacion y gastos, el cual le es transmitido de cara a asegurar su correcto
registro contable, el cual como se ha explicado anteriormente es monitorizado de
manera trimestral, y con especial énfasis en los cierres de cada semestre de cara a
la elaboracién de los estados financieros que deben reportarse al MAB y en los

cierres anuales para la preparacion de las cuentas anuales de la Sociedad.
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En relaciéon al control de pagos, la Sociedad tiene establecido un procedimiento
de cara a cubrir los dos siguientes aspectos:
o Aseguramiento de que los pagos realizados estdn soportados por facturas
visadas y que no se producen desviaciones respecto a los presupuestos.
En este sentido cabe destacar que existe una adecuada segregacion de
funciones al objeto de evitar posibles situaciones de fraude.
o La Sociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos
en la que existe una adecuada segregacion de funciones de tal manera
que la persona encargada de introducir los pagos en el sistema no goza

de derechos para la aprobacion de los mismos.

Igualmente, se tiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos, los
cuales estdn expuestos en poderes especificos en escritura publica. Los pagos son
aprobados finalmente por el Consejero Delegado de la Sociedad, tras verificar la
conformidad de los responsables de revisar y conformar cada una de las facturas
y sus correspondientes pagos. Los pagos se procesan telemdticamente por

personas distintas a quienes aprueban los pagos y/o los ejecutan.

d) Impagos y gestién de la morosidad

Uno de los riesgos operativos alos que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es
el de la morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene establecidos determinados
mecanismos conducentes a su minimizacion el cual puede ser resumido en las
siguientes dos fases:

o Proceso de aceptacion. Ante la recepcion de cualquier oferta relevante,

la Gestora realiza un proceso de Scoring consistente en evaluar la
solvencia del inguilino mediante el examen de la documentacion
financiera del mismo. En todos los casos se revisa la documentacion de
compliance, KYC (know your counterpart) y AML (anti-money laundering).

En caso de no ser satisfactorio el andlisis de la informacion recibida (i) silo



Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Control Interno

es por la financiera, se solicitardn garantias adicionales destinadas a
asegurar el riesgo de impago v (ii) si lo es por el compliance, se solicitard
informacién adicional cuando sea necesario o se prescindird de realizar
operaciones con el pretendido inquilino.

o Proceso de gestion de la morosidad. En este sentido la Gestora tiene

establecido un sistema de comunicaciones, de tal manera que a partir
del refraso en el cobro de una mensualidad se inician gestiones
telefénicas encaminadas a apercibirle al inquilino de la falta de pago y
entender lasrazones para el retraso; sila incidencia alcanza los dos meses,
se procede al envio de un correo electréonico reclamdndole el pago de
manera amistosa y en el caso de que el impago se extienda o supere los
tres meses, se procede a enviar burofax apercibiéndole del inicio de las
acciones legales y/o judiciales pertinentes encaminadas al inicio del
proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados
especializado en este tipo de gestiones en Madrid y ofro en Barcelona,
que son los encargados de iniciar todas las acciones judiciales y
procesales de cara a proceder en menor plazo posible ala ejecucion de

las garantias o en Ultima instancia, el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad mensual se hace un seguimiento, por parte
de la Gestora y los responsables de Riesgos, del estado de la morosidad de cara a

adoptar las acciones necesarias.

e) Fraude

Por Ultimo, pero no menos importante, debe considerarse el riesgo de fraude en la
informacion financiera, es decir, el hecho de que los estados financieros puedan
no reflejar fielmente la situacion financiera, del patrimonio y/o de los flujos de

efectivo. En este sentido cabe estacar que, ademds de la auditoria, las cuentas
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anuales individuales y las consolidadas de la Sociedad, se proceden a formulary a

revisar intfernamente estados financieros intermedios todos los semestres.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo por la Gestora
que suponga un apoyo para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la
Direccién con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto significativo en
los objetivos o que pueda llevar a fraude o errores en la informacién financiera
reportada infernamente y a terceros.

A continuacion, procedemos a describir las principales actividades de control
inferno que se llevan a cabo en relacion con la informacién financiera. Es
importante destacar que, a pesar de que la responsabilidad Ultima sobre la
fiabilidad del conftrol interno recae en la Sociedad, en funcién del proceso y
actividades a controlar, la Gestora es la encargada de ejecutar las actividades de
confrol.

Actividades de control llevadas a cabo:

Comité de Inversion y Gestion

La Gestora cuenta con un Comité de Inversion y Gestion formado por:
o Javier Faus Santasusana, como CEO de la Gestora, Meridia Capital.
o José Luis Raso Ferndndez, Responsable de Riesgos y Consejero.
o Juan Barba Silvela, Responsable de Real Estate de Meridia Capital.

o Secretaria, no miembro del Comité: Elisabet Gédmez Canalejo.

Cuando lo consideren pertinente, los miembros se reunirdn para analizar las
diferentes oportunidades de inversidén y evaluar, entre otros, qué operaciones son

susceptibles de encajar con la estrategia de la Sociedad. Una vez que una
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oportunidad de inversidon concreta se ha identificado por la Gestora, se realiza un
andlisis en detalle de cara a aprobarse por el propio Comité y, en su caso, presentar
al Consejo de Administracion la posible inversion una vez que la inversion ha sido
aprobada en primera instancia por Comité de Inversion.
Por ofro lado, la base sobre la que se analiza la informacion de gestion es un
documento (memorandum) preparado por el departamento de Inversiones de
Real Estate de la Gestora con la colaboracion de determinados miembros de la
Gestora responsables del management, finanzas y reporting de la Gestora, con una
periodicidad minima trimestral.
Dicho documento deberd contener la siguiente informacion:
o Estado actual de cada activo (alquilado, disponible, en
reacondicionamiento).
o Las fechas de inicio y finalizacidon previstas de las tareas de re-
acondicionamiento sobre los inmuebles (en caso de haberlas).
o Seguimiento del coste real incurrido frente al estimado al objeto de

identificar desviaciones, (sélo de forma trimestral).

o Detalle de Cartera de activos (nUmero de inmuebles, m2, valor de
tasacion, etfc.).

o Detalles societarios del avance de la Sociedad.

Planificacion y Presupuestos / Budgets

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupuesto anual del
gjercicio siguiente preparado por la Gestora y supervisado y aprobado por el
Consejo de Administracion de la Sociedad.

A lo largo del ano, y con una periodicidad trimestral, la Gestora, conjuntamente
con la Sociedad, realiza un seguimiento del mismo, comparando el presupuesto
con los resultados obtenidos, idenfificando desviaciones con respecto a los

objetivos establecidos.
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Registro de Ingresos y cuentas a cobrar

La Gestora es la encargada de supervisar la gestion de los alquileres de todos los
inmuebles. Principalmente, se encarga de supervisar los contratos con los inquilinos
y asegurar el cumplimiento de las condiciones acordadas, de controlar el estado
de mantenimiento de los edificios, dirigir las negociaciones pertinentes y revisiones

de rentas, entfre ofros.

Registro y valoracion de los activos

En relacién al registro de los activos adquiridos cabe mencionar que las politicas de
capitalizacién de costes estdn definidas conjuntamente por la Sociedad vy la
Gestora.

En relacion a la valoracion de las inversiones inmobiliarias, se lleva a cabo a partir
de una estimacién de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos
para activos arrendados o en base al método de comparables en el caso de
inmuebles no arrendados.

En este sentido, la Gestora bajo la supervision de la Sociedad procede a registrar
los deterioros en base al valor razonable de los activos obtenidos de los informes de
valoracién recibidos y validados de manera individuadlizada a efectos de los
estados financieros individuales preparados bajo PGC (estandar contable
nacional) y estados financieros consolidados bajo Normas para la Formulacién de

las Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC), tanto semestrales como anuales.

Proceso de cierre y reporting

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones administrativas, fiscales, contables,
laborales vy juridicas con proveedores externos de reconocido prestigio, tal como

Data-Comp, S.L. (en adelante "Data-Comp").
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La contabilidad la gestiona Data-Comp mediante el software A3Con, un sistema
operativo contable de reconocido prestigio desarrollado por Wolters Kluwer. La
administracién inmobiliaria la gestiona, asimismo, Data-Comp, S.L., mediante la
aplicaciéon informdatica TAAF, especializada en gestion para empresas inmobiliarias,
que permite el seguimiento y monitorizacion individualizada, desde un punto de
vista de gestidon, de todos los flujos de facturacion generados por los activos de la
Sociedad.

A los efectos, y como destacado, resaltar que Meridia Capital, como parte de su
modelo de gestion del riesgo, dispone del informe ISAE 3402 Tipo | emitido por KPMG
Asesores, S.A. a fecha 31 de marzo de 2017, sobre la evaluacion del control interno
implantado por Data-Comp, en relacion a los servicios prestados por ésta a la
Sociedad y la Gestora. Adicionalmente, Data-Comp también contratd los servicios
de KPMG Asesores, S.A. para la emision de un nuevo informe ISAE 3402 Tipo Il sobre
el periodo 1 de abril de 2017 a 31 de diciembre de 2017.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar los
resultados de la Sociedad, que permita una dagil toma de decisiones, Data-Comp
procede a la preparaciéon de estados financieros consolidados intermedios
preparados bajo las Normas para la Formulaciéon de las Cuentas Anuales

Consolidadas (NOFCAC) con una periodicidad semestral.
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tal y como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, la
Sociedad realiza cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios
preparados bajo normas PGC y NOFCAC, los cuales son formulados por el Consejo
de Administracion ademds de someter (tal como es requerido por la legislacion
mercantil en vigor) sus cuentas anuales a auditoria anual.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
(anuales y semestrales) son revisados y formulados por el Consejo de
Administracién, poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su
revision y en su caso aprobacién (en el caso de las cuentas anuales). Junto con
cada comunicaciéon realizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el gjercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una
breve explicacion sobre la evolucion de la sociedad.

Elmarco normativo de informacion financiera adoptada porlaSociedad enrelacion
a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados son las normas de registro y valoracion establecidas en el Plan

General Contable y demds legislacion que le sea aplicable.
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distintos componentes del sistema de control interno de
las mismas funcionan correctamente.

Como se ha mencionado anteriormente en el apartado de Actividades de Control,
la Gestora realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimiento de cara
conocer la evolucion de los principales KPIs de la Sociedad desde un punto de vista
técnico, comercial, de gestion, inversion y financiero que permite tomar decisiones
de una manera extremadamente dagil de cara a una gestion eficiente sobre la
cartera de activos y posibilidades de inversion.

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene también una posicion de
supervision continua en las actividades, llevando a cabo una revision de los
principales indicadores de la Sociedad de manera mensual y trimestral, al objeto
de tener un conocimiento continuo de los principales eventos que se van
produciendo en la Sociedad para asegurar que la informacién financiera que se
refleja en los estados financieros es consistente y coherente con la informacion
reportada de manera regular y con los resultados de la Sociedad, que es
equivalente y refleja de manera adecuada la situacidon actual, asi como
asegurarse de que es la misma reflejada en su pdgina web y la reportada al
mercado. De cara a facilitar esta labor, la totalidad de informacion financiera
formulada por el Consejo de Administracion es preparada tanto en el idioma
espanol como en inglés.

En lo que a la tfransmision de informacioén se refiere, se lleva a cabo de manera
fluida, regular y homogénea gracias al constante contacto entre la Gestora con el
Consejo de Administracién, asi como con el Asesor Registrado, lo que permite que
la informacién publicada en la pdgina web, las presentaciones corporativas o
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al
mercado sea consistente y se cumpla con los estdndares requeridos por la

normativa del MAB.
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Anexo |
En virtud del contrato de gestion entre MERIDIA REAL ESTATE lll, SOCIMI, S.A. y
MERIDIA CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A., ésta Ultima presta los siguientes

servicios:

Servicios relacionados con la gestidn de inversiones

o Buscar, identificar y seleccionar potenciales oportunidades de inversién;
analizar y estructurar las inversiones; negociar y ejecutar las inversiones vy,
si fuese necesario, contactar con las necesarias terceras partes (Co-
inversores y/o nuevos inversores) para perfeccionar (y, si fuese necesario,
financiar conjuntamente) el proyecto inmobiliario, incluyendo todos las
negociaciones con los vendedores y los trdmites necesarios con las partes
vendedoras y los asesores involucrados en el proceso (Due Diligence
Legal, Due Diligence Técnica, Valoraciones, etc).

o Llevaracabo el seguimiento y monitorizacion de las inversiones, y la toma
de decisiones relativas a (i) inversiones para remodelacion de inmuebles
y, a (i) politica de alquileres.

o Supervisar y controlar la contratacion de servicios y suministros por parte
de las sociedades filiales, como por ejemplo contratos de gestion y
administracién, y de mantenimiento de los inmuebles, contabilidad,
asesoramiento legal y fiscal, preparacion de estados financieros anuales,
auditoria, informes de valoracion, etc. La Gestora no tiene la obligacion
de proveer de estos servicios a MERIDIA R.E. lll SOCIMI y sus subsidiarias.

o Engeneral, llevar a cabo todas aquellas acciones que resulten necesarias
0 convenientes para una adecuada gestion y llevanza de las inversiones

y de los proyectos inmobiliarios.
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Informes y documentacion

La Gestora elaborard los siguientes informes:

e Parasu entrega a la Sociedad, a los Inversores y al Organo de Administracion:

O

Informes trimestrales de la evolucion tanto de las inversiones como de las
sociedades filiales, y adicional y especificamente sobre la ejecucion y
evolucion de cada inversién, y sobre desinversion o liquidacion de dichas
inversiones. Los informes serdn preparados de acuerdo con la informacion

periddica disponible.

e Para su entrega a los accionistas:

O

Informacién de cardcter anual, en los 90 dias siguientes al cierre de cada
ejercicio, conteniendo, entre ofra, estados financieros auditados de la
Sociedad, detalle de ratios de rentabilidad, valor actual neto de la
Sociedad, y desglose de comisiones de gestion.

Informacién de cardcter trimestral, en los 45 dias siguientes al cierre de
cada trimestre, conteniendo, tanto informacion financiera como
informacidon sobre cambios materiales en las inversiones, financiacion, sus
garantias y su valoracion.

Cualqguier ofra informacién que pudiera necesitar un inversor para cumplir
con las obligaciones regulatorias de informacion a las que pudiera estar

sujeto.

e Parasu entrega alos miembros del Comité de Inversion:

O

Con cardcter previo a cada inversion, y como parte del proceso de
adquisicion, la Gestora pondrd a disposicion de los miembros del Comité
de Inversion un memordndum que incluird, entre otros extremos: detalle del
activo; informacién de mercado y comparables; listado de asesores
involucrados; historial; plan de negocio, incluyendo proyecciones de
financiacién e inversiones a acometer, y cdlculos de la TIR esperada;
desglose de costes asociados a la operacioén; estado de las negociaciones
con las distintas partes involucradas en el proceso (vendedor, banco

financiador); dictamen de una compania especializada independiente.
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La informacion definitiva sobre cada adquisicion elaborada por la Gestora
serd distribuida en el plazo de los 45 dias siguientes a la ejecuciéon, o de la
venta/liguidacion de la inversion correspondiente.

Toda esta informacién estard disponible a demanda de los inversores.

Asi mismo, la Gestora se compromete a dar soporte a la Sociedad en el
cumplimiento de todos los requerimientos de informacion al Mercado a los

que la Sociedad estd sujeta por la normativa que le aplica.

Obligaciones generales de la Gestora

Sin perjuicio de ofras obligaciones descritas en el Contrato, la Gestora tiene Ias

siguientes obligaciones:

a.

La Gestora asignard un equipo cudlificado de profesionales para el

desempeno de los Servicios descritos anteriormente.

Adicionalmente alas obligaciones de informacién a suministrar establecidas en

el Contrato, la Gestora tfransmitird sin demora al Comité Asesor:

(i)

(il

Cualquier cuestion material que afecte o pudiese afectar
potencialmente a la inversibon o bien que cause o causase
potencialmente cualquier dano a MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIMI;

Cualquier instrucciéon dada por la Sociedad que entre en contradiccion
con la regulacion a la que esté sujeta, o con las pautas profesionales

aplicables.

La Gestora asistird a fodas las reuniones a las que sea convocada la Sociedad.

La Gestora pondrd a disposicion de la Sociedad, o de la persona que ésta

designe, toda la documentacién relativa a las inversiones disponibles de |a

Sociedad con el fin de poder ser sometidas a auditoria. Asi mismo, la Gestora

proporcionard a la Sociedad, o a la persona designada por ésta, toda la

informacién y documentacién requerida por esta Ultima.
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